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จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ประจำเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 ของโครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม โครงการไอดีไอ โมบิ 
พระรามสี่) ได้มีการตรวจสอบผลของการปฏิบัติงานตามมาตรการฯที่ระบุไว้ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม จากการตรวจสอบหน้างานจริง การสอบถามเจ้าหน้าที่ของโครงการและจากเอกสารที่ได้รับจาก
โครงการดังแสดงในตารางที่ 2.1-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 
- 

 
- 

 
- 

1.2 ทรัพยากรดิน 
1) ปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพ้ืนที่

ว่างของโครงการ เพ่ือลดการชะหน้าดินโดย
น้ำฝน 

 
ทางโครงการมีการดำเนินการปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินใน
บริเวณพ้ืนที่ว่างของโครงการเพ่ือลดการชะหน้าดิน 

  
รูปที่ 2.1-1 

2) แนวรั้วโครงการตามแนวเขตที่ดินทุกด้าน
ก่อสร้างเป็นกำแพงกันดิน 

ในคราวก่อสร้างทางโครงการได้ดำเนินการจัดทำรั้วของ
โครงการเป็นกำแพงดินทุกด้านตามแนวเขตที่ดิน 

 รูปที่ 2.1-3 

1.3 คุณภาพอากาศ 
1) ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการ

ให้มีสภาพดี ไม่ชำรุด  และสะอาด เพ่ือ
ป้องกันการกระจายตัวของฝุ่น เมื่อมีการใช้
ถนน 

 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแลถนน
และทางเข้า-ออกโครงการ ให้อยู่ในสภาพดี ไม่ชำรุด และ
สะอาด เป็นประจำสม่ำเสมอ 
 

  
รูปที่ 2.1-6 
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2) ปลูกต้น ไม้และจัด พ้ืนที่ สี เขียวใน พ้ืนที่
โครงการเพ่ือเป็นแนวกันฝุ่นละอองและเพ่ิม
ความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพ้ืนที่สีเขียว
ภายในโครงการรวม 2,213.10 ตารางเมตร 
แบ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียว ชั้นล่างเท่ากับ 1,214.3 
ตารางเมตร ที่ เหลือเป็นพ้ืนที่สี เขียวบน
อาคาร 998.8 ตารางเมตร 

ทางโครงการมีการดำเนินการปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนที่สี
เขียวในพ้ืนที่โครงการ โดยแบ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างและ
พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร เพ่ือเป็นแนวกันฝุ่นละอองและเพ่ิม
ความชื้นในบรรยากาศ 

 รูปที่ 2.1-1 

3) ปลูกไม้ยืนต้นเพ่ือลดผลกระทบด้านมลพิษ
ทางอากาศ และเสียงจากรถยนต์ 

โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้นเพ่ือลดผลกระทบด้านมลพิษ
ทางอากาศ และเสียงจากรถยนต์ 

 รูปที่ 2.1-1 

4) มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้งบริเวณ
ชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้ง
บริเวณชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 

5) มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้งบริเวณ
แนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้ง
บริเวณแนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 
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6) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มี
ความคล่องตัว เพ่ือลดการระบายความร้อน
และมลพิษจากเครื่องยนต์ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอย
อำนวยความสะดวก และจัดระเบียบการจราจรภายใน
โครงการให้มีความคล่องตัว เพ่ือลดการระบายความร้อน
และมลพิษจากเครื่องยนต์ 

 รูปที่ 2.1-5 

7) จำกัดความเร็วรถที่ วิ่งในโครงการ และ
ข้อความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต์ เมื่อต้อง
จอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน 
เพ่ือลดปริมาณการระบายมลพิษออกสู่
บรรยากาศ 

โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วเพ่ือป้องกันไม่ให้ใช้
ความเร็วเกินจำเป็น และมอบหมายให้เจ้าหน้าที่อำนวย
ความสะดวกด้านการจราจรในพ้ืนที่โครงการ และขอ
ความร่วมมือผู้ใช้ยานพาหนะให้ดับเครื่องยนต์ทุกครั้งขณะ
จอดรถ 

 รูปที่ 2.1-4 

8) บ ำบั ด ล ะอ อ งน้ ำ เสี ย  (Aerosol) ด้ ว ย 
กระบวนการกรองผ่านถ่าน (Activated 
Carbon) ก่อนระบายสู่บรรยากาศ 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) 
ด้วย กระบวนการกรองผ่านถ่าน (Activated Carbon) 
ก่อนระบายสู่บรรยากาศ 

  

9) การบำบัดก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบำบัด
น้ำเสียใช้วิธี Biological Oxidation อาศัย
จลุินทรีย์ในปุ๋ยช่วยย่อยสลายก๊าซมีเทน โดย
ออกแบบบ่อดินขนาด 6.10 ตารางเมตร 
ความลึก 1.00 เมตร เพ่ือบำบัดก๊าซมีเทนที่
เกิดข้ึน 

โครงการอยู่ระหว่างการพิจารณาทำการระบบบำบัดก๊าซ
มีเทนเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย เพ่ือให้เป็นไปตามที่
มาตรการกำหนด 
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10) โครงการจัดให้มีการนำอากาศเสียจาก
ห้องพักขยะเปียกไปบำบัดในบ่อดิน โดย
ออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศ ขนาด 0.040 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผ่าน
ท่อระบายอากาศมายังบ่อดิน ขนาด 8.69 
ตารางเมตร ลึก 1.00 เมตร มีระยะเวลาเก็บ
อากาศ 108.63 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 
วินาที) 

โครงการจัดให้มีการรวบรวมอากาศเสียจากห้องพักขยะ
เปียก โดยในห้องพักขยะเปียกจัดให้มีพัดลมดูดอากาศ
รวบรวมอากาศผ่านท่อระบายอากาศขึ้นไปยังด้านบน
ปล่อยที่ชั้นดาดฟ้า ปัจจุบันยังไม่พบปัญหาเกี่ยวกับมลพิษ
ทางกลิ่น หากพบปัญหาทางโครงการจะรีบดำเนินการ
แก้ไขทันท ี

  

1.4 ระดับเสียง 
1) จำกัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดย

ทำสันชะลอความเร็ว ป้องกันไม่ให้มีการใช้
ความเร็วเกินจำเป็น 

 
โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วเพ่ือป้องกันไม่ให้ใช้
ความเร็วเกินจำเป็น 

  
รูปที่ 2.1-4 

2) ติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตร
รถ และการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่จำเป็น 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างกำลังดำเนินการจัดทำ
ป้ายงดใช้เสียงแตร และการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่จำเป็น 
คาดว่าจะแล้วเสร็จในช่วงปลายปี 2566 

  

3) ปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่
โค รงการ เพ่ื อ เป็ น แน วกั น ชน และลด
ผลกระทบด้านเสียง 

ในคราวก่อสร้างทางโครงการมีการปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนที่
สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือเป็นแนวกันชนและลด
ผลกระทบด้านเสียง 

 รูปที่ 2.1-1 
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1.5 ความสั่นสะเทือน 
1) จำกัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดย

ทำสันชะลอความเร็ว ป้องกันไม่ให้มีการใช้
ความเร็ว และมีป้ายขอความร่วมมือ งดการ
ใช้เสียงแตรรถและการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่
จำเป็น 

 

 
โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วเพ่ือป้องกันไม่ให้ใช้
ความเร็วเกินจำเป็น และปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่าง
จัดทำป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตรรถและการ
เร่งเครื่องยนต์โดยไม่จำเป็น 

  
รูปที่ 2.1-1 

1.6 การบดบังแสงแดด 
1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่

ในระยะประมาณ 850 เมตร จากที่ตั้ ง
โครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ 
ในกรณีที่ได้รับผลกระทบสามารถแจ้งหรือ
หารือกับ เจ้าของโครงการในการแก้ไข
ผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้  ให้แจ้งเจ้าของ
โครงการได้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารจนถึง
การก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดตั้งนิติบุคคล
ของอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

 
โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์การดำเนินก่อสร้าง
โครงการให้ผู้ พักอาศัยที่อยู่ในระยะ 850 เมตร ทราบ
ตั้งแต่ก่อนเริ่มการก่อสร้าง ปัจจุบันจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของ
นิติบุคคลอาคารชุดคอยรับฟังความคิดเห็น/รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่าน
มายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่ประการใด 

  
 

2) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน 
แก้ไขปัญหาและเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น 
โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการ
ให้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้
พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลง
กันได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ (ไตรภาคี) 
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการ
พัฒนาโครงการ เพ่ือเจรจาหาข้อตกลง
ร่วมกัน ให้แล้วเสร็จภายใน 30 วัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด หากโครงการพบว่ามีข้อร้องเรียนและไม่
สามารถตกลงกันได้ ทางโครงการจะจัดตั้งคณะกรรมการ  
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ 
เพ่ือเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

  

1.7 การบดบังทิศทางลม 
1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่

ใกล้ เคียงโครงการทราบโดยใช้ เอกสาร
ประชาสัมพันธ์ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบ 
สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการ
ในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้ง
เจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคาร
จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดตั้งนิติ
บุคคลของอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

 
โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์การดำเนินก่อสร้าง
โครงการให้ผู้ พักอาศัยที่อยู่ในระยะ 850 เมตร ทราบ
ตั้งแต่ก่อนเริ่มการก่อสร้าง ปัจจุบันจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของ
นิติบุคคลอาคารชุดคอยรับฟังความคิดเห็น/รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่าน
มายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่ประการใด 

  

2) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน 
แก้ไขปัญหาและเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น 
โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการ
ให้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด 
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3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้
พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลง
กันได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ (ไตรภาคี) 
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการ
พัฒนาโครงการ เพ่ือเจรจาหาข้อตกลง
ร่วมกัน ให้แล้วเสร็จภายใน 30 วัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด หากโครงการพบว่ามีข้อร้องเรียนและไม่
สามารถตกลงกันได้ ทางโครงการจะจัดตั้งคณะกรรมการ  
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ 
เพ่ือเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

  

1.8 ความร้อนจากเครื่องปรับอากาศ 
1) ปลูกไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินให้มากที่สุด

บริเวณภายนอกอาคาร เพ่ือช่วยลดความ
ร้อนที่จะเข้ามาในอาคาร และช่วยลดแสงจ้า 
(Glare) โดยรวมของอาคารจากทั้ งทาง
พ้ืนดินโดยใช้พืชคลุมดินและจากท้องฟ้าโดย
ใช้ไม้ยืนต้น 

 
โครงการได้ดำเนินการปลุกไม้ยืนต้นและพืชคลุมดิน
บริเวณภายในอาคาร เพ่ือช่วยลดความร้อนที่จะเข้ามาใน
อาคาร และช่วยลดแสงจ้า (Glare) โดยรวมของอาคาร 

  
รูปที่ 2.1-1 

2) การออกแบบผังภูมิสถาปัตย์ของพ้ืนที่แต่ละ
ส่วนจะมีการปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้น
ร่วมกับการปลูกไม้ขนาดเล็กรวมกัน เพ่ือให้
พ้ืนที่ Hardscape ลดลงช่วยกันความร้อน
และแสงสะท้อนที่จะเข้าสู่อาคาร 

ในคราวก่อสร้างทางโครงได้มีการปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืน
ต้นร่วมกับการปลูกไม้ขนาดเล็กรวมกัน เพ่ือช่วยกันความ
ร้อนและแสงสะท้อนที่จะเข้าสู่อาคาร 

 รูปที่ 2.1-1 
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3) มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้งบริเวณ
ชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้ง
บริเวณชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 

4) มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้งบริเวณ
แนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้ง
บริเวณแนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
1) น้ำเสียจากอาคารต้องผ่านการบำบัดจาก

ระบบบำบัดน้ำเสียจนได้มาตรฐานน้ำทิ้ง 
ก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

 
น้ำเสียจากอาคารผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสีย
จนได้มาตรฐานน้ำทิ้ง โดยโครงการดำเนินการให้มีการ
ตรวจคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ทุกเดือน (ม.ค.-มิ.ย. 66) โดยมีการจัดจ้างบริษัทเอกชน
เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำ 

  
ภาคผนวก 2.3 
รูปที่ 2.1-7 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประประโยชน์ที่ดิน 

1) โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ซึ่งเป็นประเภทที่สามารถก่อสร้างได้ตาม
เงื่อนไขท่ีกำหนดและมีค่าอัตราส่วนที่ว่างต่อ

 
 
โครงการก่อสร้างอาคารตามเงื่อนไข และหลักเกณฑ์ที่
กฎหมายกำหนด 
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พ้ืนที่อาคารรวม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 7.55 มี
ค่าอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน 
เท่ากับ 8.38 : 1 สอดคล้องตามข้อกำหนด
ในข้อ 51 และข้อ 55 ของกฎกระทรวงฯ 
เนื่องจากจัดให้มีพ้ืนที่รับน้ำตามที่กำหนด 
และมีพ้ืนที่ว่างน้ำซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 
1,214.30 ตารางเมตร (ร้อยละ 69.33 ของ
พ้ืนที่ว่าง) 

2) ไม่รุกล้ำที่ดินสาธารณะหรือที่ดินบุคคลอื่น ในคราวก่อสร้างทางโครงการจัดให้มีรั้วโดยรอบโครงการ 
เป็นรั้วแบบถาวรโดยรอบแนวเขตที่ดิน 

 รูปที่ 2.1-3 

3.2 การจราจร 
1) กำหนดให้ เฉพาะรถของผู้ พั กอาศัย ใน

โครงการสามารถเข้า-ออกได้สะดวก โดยไม่
ต้องมีการแลกบัตรเข้า-ออก 

 
ทางโครงการได้ใช้ระบบคีย์การ์ดสำหรับรถของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ทำให้สามารถเข้า-ออกได้โดยสะดวก 

  
รูปที่ 2.1-4 
 

2) รถของบุคคลภายนอกต้องแลกบัตรเข้า-
ออกท่ีเจ้าหน้าที่ รปภ. และจำกัดเวลาจอด 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และรับผิดชอบการ
แลกบัตรเข้า-ออกโครงการ และจำกัดเวลาจอด 

 รูปที่ 2.1-5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3) มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลและ
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกตลอด 24 ชั่วโมง ไม่ให้การ
เข้า-ออกของรถภายในโครงการกีดขวางผู้
สัญจรบนทางเท้า และควบคุมการเข้า-ออก
ของรถให้สัมพันธ์กับกระแสการจราจรบน
ถนนพระรามที่ 4 และให้รถหยุดรอภายใน
โครงการจนเห็นว่าปลอดภัย จึงให้สัญญาณ
ปล่อยรถในโครงการออกสู่ถนนสาธารณะได้ 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแล
และอำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออกตลอด 24 ชั่วโมง เพ่ือป้องกันรถติดในพื้นที่โครงการ 

 รูปที่ 2.1-5 

4) ติดตั้งระบบคีย์การ์ด (Key Card) เพ่ือความ
ปลอดภัยในการพักอาศัย และติดตั้งระบบ
กล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก 
พ้ืนที่จอดรถ และจุดล่อแหลมอ่ืนๆ ภายใน
อาคารและบริเวณโดยรอบ เพ่ือสามารถ
ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยให้กับผู้
พักอาศัยและสถานที่สำคัญที่อยู่ใกล้เคียง 

โครงการได้ติดตั้งระบบคีย์การ์ด (Key Card) และระบบ
แสกนใบหน้า เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ และติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ทางเข้า-ออก พ้ืนที่จอดรถ และจุดล่อแหลมอ่ืนๆ ภายใน
อาคารและบริเวณโดยรอบโครงการ 
 

 รูปที่ 2.1-4 

5) ติ ด ตั้ งก ล้ อ งว งจ รปิ ด  (CCTV) บ ริ เวณ
โด ย ร อ บ โค ร งก า ร  จ ำ น ว น  1 2  ตั ว 
(ครอบคลุม พ้ืนที่ บริ เวณแนวรั้วฝั่ งพระ
ตำหนักปลายเนิน ) เป็นชนิด Outdoor 
Fixed Box ส า ม า ร ถ บั น ทึ ก ภ า พ ได้
ตลอดเวลาทั้งกลางวันและกลางคืน และ
เก็บบันทึกข้อมูลไว้ได ้30 วัน 

โครงการติดตั้งกล่องวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบ
โครงการ จำนวน 12 ตัว (ครอบคลุมพ้ืนที่บริเวณแนวรั้ว
ฝั่ งพระตำหนักปลายเนิ น ) สามารถบันทึ กภาพได้
ตลอดเวลาทั้งกลางวันและกลางคืน และเก็บบันทึกข้อมูล
ไว้ได้ 30 วัน 
 

 รูปที่ 2.1-8 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-12 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

6) ขอความร่วมมือผู้พักอาศัยไม่ให้จอดรถยนต์ 
ห รือจอดรับ -ส่ ง บริ เวณ ทางเข้ า -ออก
โครงการ เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการ
เดินรถและไม่กีดขวางการจราจรภายนอก 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร  ไม่ให้มีการจอด
รถยนต์ หรือจอดรับ-ส่ง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวาง
การจราจรภายนอก 

 รูปที่ 2.1-5 

7) ติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา เพ่ือ
เพ่ิมทัศนวิสัยในการมองเห็นและความ
ปลอดภัยในการใช้รถและการสัญจร 

โครงการดำเนินการติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา
เพ่ือความปลอดภัยในการจราจรภายในโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

8) ปรับสภาพทางกายภาพของถนนบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการให้สอดคล้องกับ
ลักษณะการเลี้ยวของรถยนต์เพ่ือให้สามารถ
เดินรถได้สะดวก 

ในคราวก่อสร้างทางโครงการได้ปรับถนนบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ ให้สอดคล้องกับลักษณะการเลี้ยวของ
รถยนต์ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร 

 รูปที่ 2.1-4 

9) ติดตั้ ง ไฟ ฟ้ าส่ อ งสว่ างบริ เวณ โดยรอบ
โครงการเพ่ืออำนวยความสะดวกแก่คนเดิน
เท้าและรถยนต์ 

โครงการได้มีการดำเนินการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณ
โดยรอบโครงการเพ่ืออำนวยความสะดวกแก่คนเดินเท้า
และรถยนต ์
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-13 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

10) ทำสันชะลอความเร็วเพ่ือควบคุมความเร็ว
ของรถยนต์ที่วิ่งในโครงการ 

โครงการได้ดำเนินการติดตั้งทำสันชะลอความเร็วเพ่ือ
ควบคุมความเร็วของรถยนต์ที่วิ่งภายในโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

11) จัดทำป้ายและสัญญาณการจราจรบนพ้ืน
ทางให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้
ขับขี่ ทำให้การจราจรภายในพ้ืนที่โครงการ
มีความปลอดภัย 

โครงการดำเนินการจัดทำป้ายและสัญญาณบนพ้ืนทาง 
เพ่ือไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ 

 รูปที่ 2.1-4 

12) นิติบุคคลอาคารชุด กำหนดระเบียบการใช้
รถยนต์เป็นข้อกำหนดในระเบียบข้อบังคับ
ของนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามได้ถูกต้อง และแจ้งเตือนลูกบ้าน
ให้ปฏิ บั ติ ต ามกฎจราจรโดยเคร่งครั ด 
โดยเฉพาะรถที่มาจากแยกใต้ทางด่วนเพ่ือ
จะเข้าโครงการ ห้ามกลับรถบริเวณทาง
เลี้ยวขวาด้านหน้าพระตำหนักปลายเนิน
เนื่องจากมีป้ายห้ามกลับรถ 

นิติบุคคลอาคารชุด ได้มีการกำหนดระเบียบการใช้รถยนต์
เป็นข้อกำหนดในระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด
เพ่ือให้ผู้ พักอาศัยปฏิบัติตามได้ถูกต้อง และแจ้งเตือน
ลูกบ้านให้ปฏิบัติตามกฎจราจรโดยเคร่งครัด โดยเฉพาะรถ
ที่มาจากแยกใต้ทางด่วนเพ่ือจะเข้าโครงการ ห้ามกลับรถ
บริเวณทางเลี้ยวขวาด้านหน้าพระตำหนักปลายเนิน
เนื่องจากมีป้ายห้ามกลับรถ 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-14 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

13) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้
บริการรถบริการสาธารณะ โดยมีสถานี
รถไฟ ฟ้ า MRT สถานี คลองเตย ตั้ งอยู่
บริเวณด้านหน้าโครงการ 

โครงการมีการดำเนินการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการใช้บริการรถบริการสาธารณะ  

  

14) โครงการจัดให้มีป้ายไฟแสดงที่จอดรถว่าง 
ชั้น 1A ถึง ชั้น 4 บริเวณทางวิ่งรถจุดที่เป็น
ตัน 

โครงการจัดให้มีป้ายไฟแสดงที่จอดรถว่าง ชั้น 1A ถึง ชั้น 
4 บริเวณทางวิ่งรถจุดที่เป็นตัน 

 รูปที่ 2.1-5 

15) กำหนดให้รถยนต์ที่ใช้ก๊าซเป็นเชื้อเพลิงต้อง
ใช้พ้ืนที่จอดรถชั้น 1 ถึงชั้น 6 เท่านั้น ห้าม
จอดรถท่ีชั้น 1A 

โครงการไม่มีการกำหนดให้รถยนต์ที่ใช้ก๊าซเป็นเชื้อเพลิง
ต้องใช้พ้ืนที่จอดรถชั้น 1 ถึงชั้น 6 เท่านั้น ห้ามจอดรถที่
ชั้น 1A เนื่องจากปัจจุบันยังมีผู้พักอาศัยไม่มากและไม่มี
รถยนต์ในโครงการที่ใช้ก๊าซเป็นเชื้อเพลิง  

  

3.3 น้ำใช้ 
1) มีถังเก็บน้ำสำรองให้เพียงพอกับการใช้งาน

ไม่น้อยกว่า 1 วัน 

 
โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำรองให้เพียงพอกับการใช้งาน
ไม่น้อยกว่า 1 วัน 

  
รูปที่ 2.1-9 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-15 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2) มีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงในกรณีฉุกเฉิน 
260.30 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ดับเพลิง
ได้ประมาณ 55.04 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 
นาที) 

โครงการจัดให้มีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงในกรณีฉุกเฉิน
สามารถใช้ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 

  

3) ออกแบบและเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์
ที่มีประสิทธิภาพในการประหยัดน้ำ 

ในคราวก่อสร้างโครงการได้เลือกใช้เลือกใช้สุขภัณฑ์และ
อุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพในการประหยัดน้ำ 

 รูปที่ 2.1-10 

4) ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยมี
การใช้น้ำอย่างประหยัด 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการดำเนินการจัดทำป้าย
ส่งเสริมการใช้น้ำอย่างประหยัด เพ่ือให้เป็นไปตามที่
มาตรการกำหนด 

  

5) มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที่
เกี่ยวข้องเป็นประจำทุกเดือน หากพบการ
ชำรุด เสียหาย หรือรั่วซึมต้องรีบดำเนินการ
ซ่อมแซมโดยทันท ี

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบประปาและ
อุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเป็นประจำทุกเดือน กรณีหากพบการ
ชำรุด เสียหาย หรือรั่วซึมจะรีบดำเนินการแก้ไขซ่อมแซม
โดยทันท ี

 รูปที่ 2.1-9 
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3.4 การบำบัดน้ำเสีย 
1) น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมด

รวมถึงน้ำเสียจากห้องพักขยะรวม รวม
ประมาณ 356 ลูกบาศก์เมตร/วัน ต้องผ่าน
การบำบัดด้วยระบบบำบัดน้ำเสียจนได้
มาตรฐานก่อนระบายทิ้งสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะ 

 
น้ำเสียจากอาคารผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสีย
จนได้มาตรฐานน้ำทิ้ง โดยโครงการดำเนินการให้มีการ
ตรวจคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ทุกเดือน (ม.ค.-มิ.ย. 66) โดยมีการจัดจ้างบริษัทเอกชน
เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำ 

  
ภาคผนวก 2.3 
รูปที่ 2.1-7 

2) มีระบบบำบัดน้ ำเสียจำนวน 2 ชุด  ซึ่ ง
ออกแบบเป็นระบบบำบัดน้ ำเสียแบบ
ตะกอนเร่ง ชนิด เติมอากาศแบบทั่ วไป 
(Activated Sludge : Conventional AS) 
มีขนาดรองรับน้ำเสีย 375 ลูกบาศก็เมตร/
วัน และถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป มีขนาด
รองรับน้ำเสีย 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ชุด เป็นระบบ
บำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง ชนิดเติมอากาศแบบทั่วไป 
(Activated Sludge : Conventional AS) และถังบำบัด
น้ำเสียสำเร็จรูป สามารถรองรับน้ำเสียของอาคารได้อย่าง
เพียงพอ 

 รูปที่ 2.1-7 

3) มีเจ้าหน้าที่ประจำ เพ่ือดูแลรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องสูบน้ำ และระบบ
ระบายน้ำภายในพ้ืนที่โครงการ ให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

โครงการดำเนินการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ประจำ เพ่ือดูแล
รักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องสูบน้ำ และระบบ
ระบายน้ำภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือให้สามารถทำงานได้
อย่างประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-7 
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4) มีการดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำ
เสียอย่างต่อเนื่อง สม่ำเสมอ เพ่ือให้ระบบ
สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

โครงการดำเนินการจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยดูแลและ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียอย่างต่อเนื่อง สม่ำเสมอ 
เพ่ือให้ระบบสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-7 

5) มีการตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียและอุปกรณ์ต่างๆ เป็นประจำ เช่น 
เครื่องสูบน้ำเครื่องเติมอากาศ ถังดักไขมัน 
เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบและดูแลรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์ต่างๆ เป็นประจำ 

  

6) มีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียประจำปี โดยกำหนดเป็นแผนงาน
อย่างชัดเจน 

โครงการมีการกำหนดแผนงานการตรวจสอบและ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ ำเสียประจำปี  (คาดว่าจะ
ดำเนินการในช่วงเดือน พ.ย. 66) 

  

7) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย
แยกออกจากเครื่องใช้ไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้
สะดวกต่อการตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ดำเนินการโดยทางเจ้าหน้าที่ของโครงการใช้การคำนวณ
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสียจากจำนวน
เครื่องจักรที่มีในระบบและจำนวนชั่วโมงการทำงานของ
เครื่องจักรในแต่ละวันเพ่ือประเมินปริมาณการใช้ไฟฟ้า
และเป็นข้อมูลประกอบการทำรายงาน ทส.1 

ทางโครงการอยู่ระหว่างดำเนินการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบำบัด
น้ำเสียแยกออกจากเครื่องใช้ไฟฟ้า
อ่ืนๆ เพ่ิมเติม 
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8) กรณีซ่อมแชมหรือบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสีย จัดให้ปิดทางเดินรถบริเวณฝั่งที่มี
การซ่อมบำรุง ตั้งป้ายเตือนให้ระมัดระวัง 
และแจ้งให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบ
ว่ามีการซ่อมแซมหรือบำรุงรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

โครงการดำเนินการโดยกรณีมีการบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสีย หรือ การซ่อมแซมต่างๆ ภายในระบบฯจะมีการ
กั้นบริเวณพ้ืนที่ทำงานและติดป้ายแจ้งเตือนให้ผู้พักอาศัย
ในโครงการที่สัญจรไปมาได้มองเห็นอย่างชัดเจน 

  

9) แสดงขอบเขตหรือกั้นบริเวณพ้ืนที่ที่จะใช้
สำหรับงานซ่อมแซม โดยจัดหารั้วเหล็ก 
หรือแบริเออร์กั้นตลอดแนวการทำงานให้
เห็นชัดเจน 

ดำเนินการโดยกรณีมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
หรือ การซ่อมแซมต่างๆ ภายในระบบฯจะมีการก้ันบริเวณ
พ้ืนที่ทำงานและติดป้ายแจ้งเตือนให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ที่สัญจรไปมาได้มองเห็นอย่างชัดเจน 

  

10) จัดป้ายแสดงทิศทางการจราจรในช่วงซ่อม
บำรุงที่ชัดเจน 

ดำเนินการโดยกรณีมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
หรือ การซ่อมแซมต่างๆ ภายในระบบฯ จะมีการกั้น
บริเวณพ้ืนที่ทำงานและติดป้ายแจ้งเตือนให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการที่สัญจรไปมาได้มองเห็นอย่างชัดเจน 

  

11) ประสานกับสำนักงานเขตคลองเตยเพ่ือเข้า
มาจัดเก็บกากไขมันจากบ่อดักไขมัน และสิ่ง
ปฏิกูลจากถังเกรอะนำไปกำจัดตามหลัก
สุขาภิบาล 

ปัจจุบันยังไม่ได้มีการจัดเก็บกากไขมันและสิ่งปฏิกูล 
เนื่องจากมีปริมาณน้อย เป็นผลมาจากจำนวนลูกบ้านใน
โครงการไม่มาก ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบปริมาณไขมันในระบบหากพบมีปริมาณที่สะสม
หนาแน่นจะดำเนินการประสานรถสูบกำจัดทิ้งโดยทันที 
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12) ประสานกับหน่ วยงาน เอกชนที่ ได้ รั บ
ใบอนุญาตประกอบกิจการตามกฎหมายเข้า
มาจัดเก็บตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัด
น้ำเสีย นำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาล 

ปัจจุบันยังไม่ได้มีการจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน เนื่องจากมี
ปริมาณน้อย เป็นผลมาจากจำนวนลูกบ้านในโครงการไม่
มาก ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบ หากพบว่ามีปริมาณมาก จะ
ดำเนินการประสานกับหน่วยงานเอกชนที่ได้รับใบอนุญาต
ประกอบกิจการตามกฎหมายเข้ามาจัดเก็บตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสีย นำไปกำจัดตามหลัก
สุขาภิบาล 

  

3.5 การระบายน้ำ 
1) มีระบบท่อระบายน้ำโดยรอบโครงการ 

พร้อมบ่อพักน้ำ เพ่ือรองรับน้ำฝนที่ตกใน
พ้ืนที่โครงการ 

 
ในคราวก่อสร้างโครงการจัดให้มีระบบท่อระบายน้ำ
โดยรอบโครงการ พร้อมบ่อพักน้ำ เพ่ือรองรับน้ำฝนที่ตก
ในพ้ืนที่โครงการ 
 

 
 

 
รูปที่ 2.1-10 

2) ออกแบบบริ เวณ พ้ืนที่ สี เขียวให้มี พ้ืนที่    
ลาดเท เข้าสู่ แนวท่อ/รางระบายน้ ำใน
โครงการ เพ่ือให้น้ำฝนที่ตกในบริเวณพ้ืนที่สี
เขียวไหลเข้าสู่ท่อ/รางระบายน้ำ 

ในคราวก่อสร้างทางโครงการได้ออกแบบบริเวณพ้ืนที่สี
เขียวให้มีพ้ืนที่ลาดเท เข้าสู่ รางระบายน้ำในโครงการ 
เพ่ือให้น้ำฝนที่ตกในบริเวณพ้ืนที่สี เขียวไหลเข้าสู่ ราง
ระบายน้ำ 
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3) มีบ่อหน่วงน้ ำเพ่ือรองรับน้ ำฝนที่ตกใน
โครงการโดยออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ ำ 
ปริมาตร 453.6 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
น้ำฝนที่ตกในพ้ืนที่โครงการไม่น้อยกว่า 3 
ชั่วโมง 

ในคราวก่อสร้างทางโครงการจัดให้มีบ่อหน่วงเพ่ือรองรับ
น้ำฝนที่ตกในโครงการ สามารถรองรับน้ำฝนที่ตกในพ้ืนที่
โครงการไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 

  

4) ควบคุมการระบายน้ำออกจากพ้ืนที่ด้วยปั๊ม 
มี อั ต ราการระบ ายน้ ำ เท่ ากั บ  0 .033 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งมีค่าไม่เกินอัตรา
การระบายน้ำก่อนพัฒนาโครงการ (0.040 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

โครงการจัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ำก่อนที่จะ
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการด้วยปั๊ม ไม่ให้เกินอัตราการ
ระบายน้ำสูงสุดก่อนพัฒนาโครงการ 

 รปูที่ 2.1-10 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 
1) ออกแบบอาคารและติดตั้งวัสดุอุปกรณ์

ต่างๆ ภายในอาคารเพ่ือส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน เช่น ออกแบบให้มีช่องเปิดภายใน
อาคารเพ่ือให้สามารถใช้แสงสว่างจากดวง
อาทิตย์และการระบายอากาศตามธรรมชาติ 
ใช้หลอดประหยัดไฟ เช่น หลอด LED แยก
สวิทช์ควบคุมไฟฟ้าส่องสว่างเป็นสัดส่วน 
เพ่ือสามารถปิดเปิดใช้งานได้ตามความ
จำเป็น เป็นต้น 

 
ทางโครงการมีการออกแบบอาคารและติดตั้งวัสดุอุปกรณ์
ต่างๆ ภายในอาคารเพ่ือส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน
เป็นไปตามมาตรการ 
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2) มีการรณรงค์ ส่งสริมให้ผู้พักอาศัยมีความ
เข้าใจในวิธีการและประโยชน์จากการ
ประหยัดพลังงาน เช่น ปิดไฟฟ้าในช่วงเวลา
พักกลางวัน (สำนักงานนิติบุคคล) ปรับตั้ง
อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม เป็น
ต้น 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมี
ความเข้าใจในวิธีการและประโยชน์จากการประหยัด
พลังงานผ่านช่องทางแอพพลิเคชั่นไลน์ แทนการติดป้าย
รณรงค์ภายในโครงการ 

  

3) ติดตั้งไฟฟ้าสำรองสำหรับใช้งานในกรณี
ฉุกเฉิน เพ่ือใช้งานในส่วนที่จำเป็น เช่น 
ระบบแสงสว่างฉุกเฉินระบบลิฟต์ดับเพลิง 
และป้ายทางออก โดยแยกเป็นอิสระจาก
ระบบไฟฟ้าตามปกติ และสามารถใช้งานได้
โดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

โครงการดำเนินการติดตั้งไฟฟ้าสำรองสำหรับใช้งานใน
กรณีฉุกเฉิน เพ่ือใช้งานในส่วนที่จำเป็น โดยแยกเป็นอิสระ
จากระบบไฟฟ้าตามปกติ และสามารถใช้งานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

 รูปที่ 2.1-11 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
1) มาตรการที่เจ้าของโครงการหรือนิติบุคคล

เป็นผู้ปฏิบัติ มีดังนี ้
- การวางผังอาคารได้คำนึงถึงพ้ืนที่เปิดโล่ง 

(Open Space) เพ่ือการระบายอากาศที่ดี 
การจัดพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือให้เกิดความร่มรื่น
เย็นสบาย ใช้ธรรมชาติให้ เกิดประโยชน์
ภายในโครงการ โดยการวางตัวอาคารให้
ได้รับลมธรรมชาติอย่างเต็มที่ และลดการ
ปะทะกับแสงแดดโดยตรง 

 
 
 
ในคราวก่อสร้างโครงการได้ออกแบบผังอาคารได้คำนึงถึง
พ้ืนที่เปิดโล่ง (Open Space) โดยทางโครงการจัดให้มี
พ้ืนที่เปิดโล่งบริเวณชั้น 8 และพ้ืนที่สีเขียว เพ่ือให้เกิด
ความร่มรื่นเย็นสบายและการระบายอากาศท่ีดี 
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- เลื อก ใช้ อุป กรณ์ เครื่ อ งใช้ ไฟ ฟ้ าที่ ช่ วย
ประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่
ได้ รับ รองจากหน่ วยงานราชการ เช่ น 
เครื่องใช้ ไฟฟ้า/ระบบปรับอากาศแบบ
ประหยัดไฟ เบอร์  5 เลือกใช้หลอดไฟ
ประหยัดพลังงาน LED ทั้งโครงการ เป็นต้น 

โครงการเลือกใช้อุปกรณืเครื่องใช้ไฟฟ้าที่มีประสิทธิภาพ 
และช่ วยป ระหยั ดพลั งงาน  เช่ น  เครื่ อ งใช้ ไฟ ฟ้ า/
เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟเบอร์ 5 เป็นต้น 

 รูปที่ 2.1-12 

- โครงสร้างผนังและหลังคาภายในอาคารได้
ออกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
หลังคา (RTTV) เท่ากับ 5.91 วัตต์/ตาราง
เมตร (ไม่เกิน 10 วัตต์/ตารางเมตร) และค่า
การถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก 
(OTTV) เท่ากับ 47.36 วัตต์/ตารางเมตร 
(เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร) โดยหลักเกณฑ์
การผ่านของการตรวจประเมินแบบอาคาร
ให้แบ่งพิจารณาจากเกณฑ์เป็น 2 ทางเลือก 
คือ ทางเลือกที่  1 คือค่า RTTV และค่า 
OTTV มี  ค่ าไม่ เกินมาตรฐานที่ กำหนด 
ทางเลือกที่  2 คือ การผ่านเกณฑ์ โดยใช้
พลังงานโดยรวมของอาคารต่อปี (Building 
Energy Consumption, kWh/Year) ทั้งนี้  
ค่ าการถ่ าย เทความร้อนรวมของผนั ง
ภายนอก (OTV) ซึ่งมีค่าเกินมาตรฐาน การ
ออกแบบแบ่ งการผ่ าน เกณ ฑ์ จึ งทำให้
โครงการเลือกพิจารณาทางเลือกที่ 2 คือ 

โครงการมีผนังและหลังคาภายในอาคารได้ออกแบบให้มี
ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) และค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงาน 
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ค่าการใช้พลังงานโดยรวมต่อปีของโครงการ
มีค่า 4,376,964.19 kWh/ปี  ซึ่ งไม่ เกินค่า
ของอาคารอ้างอิงที่ 6,590,315.94 kWh/ปี 
จึงถือว่าผ่านเกณฑ์การออกแบบอาคารเพ่ือ
อนุรักษ์พลังงาน 

2) มาตรการที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ต้อง
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเป็นผู้ปฏิบัติ มีดังนี้ 

- ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดพลังงาน
ไฟฟ้าร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลังงานอ่ืนๆ 
ให้แก่ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 
เช่น ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจาก
ห้องพัก ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน
แนะนำวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ถูกต้อง 
โดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ
ในห้องพัก แนะนำให้ใช้บันไดแทนการใช้
ลิฟต์ในการขึ้น-ลงชั้นเดียว เป็นต้น 

 
 
ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมี
ความเข้าใจในวิธีการและประโยชน์จากการประหยัด
พลังงานผ่านช่องทางแอพพลิเคชั่นไลน์ แทนการติดป้าย
รณรงค์ภายในโครงการ 

  

- ป ระช าสั ม พั น ธ์ ให้ ผู้ พั ก อาศั ยมี ค วาม
ตระหนักและเข้าใจในวิธีการและประโยชน์
จากการประหยัดพลังงาน 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมี
ความเข้าใจในวิธีการและประโยชน์จากการประหยัด
พลังงานผ่านช่องทางแอพพลิเคชั่นไลน์ แทนการติดป้าย
รณรงค์ภายในโครงการ 
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- มีมาตรการเสริมอ่ืนๆ ที่นำมาปรับปรุงการ
ใช้พลังงานภายในโครงการอย่างประหยัด 
เช่น ควบคุมการปิดไฟ แสงสว่างที่ไม่จำเป็น 
เป็นต้น 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมี
ความเข้าใจในวิธีการและประโยชน์จากการประหยัด
พลังงานผ่านช่องทางแอพพลิเคชั่นไลน์ แทนการติดป้าย
รณรงค์ภายในโครงการ 

  

3.8 การจัดการขยะมูลฝอย 
1) มีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นของอาคารเพ่ือให้

สะดวกต่ อผู้ พั กอาศั ย  และความ เป็ น
ระเบียบเรียบร้อย 

 
โครงการมีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นของอาคารเพ่ือให้
สะดวกต่อผู้พักอาศัย 

  
รูปที่ 2.1-13 

2) ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น จะมีการ
จัดตั้งถังสำหรับรองรับมูลฝอย แยกเป็นถัง
สำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้งที่รีไซเคิล
ได้ ขยะท่ัวไป และขยะอันตราย 

ในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางโครงการจัดให้มีถัง
รองรับมูลฝอย แยกเป็นถังสำหรับรองรับขยะเปียก และ
ขยะแห้งที่รีไซเคิลได้ เพียง 2 ถัง แต่ยังไม่มีถังรองรับขยะ
ทั่วไป และถังรองรับขยะอันตราย 

ทางโครงการควรจัดให้มีถังรองรับ
ขยะทั่ ว ไป  และถั งรองรับขยะ
อันตรายเพ่ิมเติม เพ่ือให้ เป็นไป
ตามท่ีมาตรการกำหนด 

รูปที่ 2.1-13 

3) จัด ให้ มี เจ้ าหน้ าที่ ของนิ ติ บุ คคล เป็ นผู้
รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นำไปไว้ที่ห้องพัก
ขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 
ครั้ง เพ่ือรอการเก็บขนจากสำนักงานเขต
คลองเตย 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการเป็นผู้รวบรวม
ขยะจากชั้นต่างๆ นำไปไว้ที่ห้องพักขยะรวมของโครงการ
อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพ่ือรอการเก็บขนจากสำนักงาน
เขตคลองเตย 

 รูปที่ 2.1-13 
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4) จัดให้มีห้องพักขยะรวม 1 แห่ ง ตั้ งอยู่
บริ เวณชั้นที่  1  ของอาคาร โดยภายใน
ห้องพักขยะรวมจะแบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะ
ทั่วไป (รีไซเคิลไม่ได้) ห้องพักขยะรึไซเคิล 
ห้องพักขยะเปียก สามารถรองรับขยะแต่ละ
ประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วันและห้องพัก
ขยะอันตรายสามารถรองรับขยะได้ไม่น้อย
กว่า 15 วัน 

ทางโครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณ
ชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยภายในห้องพักขยะรวมจะแบ่ง
ส่วนเป็นห้องพักขยะทั่วไป (รีไซเคิลไม่ได้) ห้องพักขยะรึ
ไซเคิล ห้องพักขยะเปียก สามารถรองรับขยะแต่ละ
ประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วันและห้องพักขยะอันตราย
สามารถรองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 

 รูปที่ 2.1-13 

5) น้ำเสียจากการล้างทำความสะอาดห้องพัก
ขยะมูลฝอยรวมของโครงการ ต้องส่งเข้า
บำบัดที่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
ก่อนระบายทิ้ง 

ในคราวก่อสร้างอาคาร โครงการได้จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำ
เสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบบำบัด
น้ำเสีย เพ่ือบำบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ
ต่อไป 

 รูปที่ 2.1-13 

6) ติดตามและประสานให้ สำนักงานเขต
คลองเตยเข้ามาจัดเก็บมูลฝอย สิ่งปฏิกูล 
และกากไขมันเป็นประจำเพ่ือนำไปกำจัด
ตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 

ทางโครงการมีการประสานให้สำนักงานเขตคลองเตยเข้า
มาจัดเก็บมูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากไขมันเป็นประจำเพ่ือ
นำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 

 รูปที่ 2.1-13 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-26 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

7) จัดให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะเปียก
ไปบำบัดโดยออกแบบให้ห้องพักขยะเปียกมี
พัดลมดูดอากาศขนาด 0.040 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผ่านท่อระบาย
อากาศมายังบ่อดิน ขนาด 8.69 ตารางเมตร 
มีระยะเวลากักเก็บอากาศ 108.63 วินาที 

โครงการจัดให้มีการรวบรวมอากาศเสียจากห้องพักขยะ
เปียก โดยในห้องพักขยะเปียกจัดให้มีพัดลมดูดอากาศ
รวบรวมอากาศผ่านท่อระบายอากาศขึ้นไปยังด้านบน
ปล่อยที่ชั้นดาดฟ้า ปัจจุบันยังไม่พบปัญหาเกี่ยวกับมลพิษ
ทางกลิ่น หากพบปัญหาทางโครงการจะรีบดำเนินการ
แก้ไขทันท ี
 

 รูปที่ 2.1-13 

8) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูล
ฝอย และมีการแยกประเภทก่อนทิ้ง 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมี
ความเข้าใจในวิธีการและประโยชน์จากการคัดแยกขยะ
ผ่านช่องทางแอพพลิเคชั่นไลน์ แทนการติดป้ายรณรงค์
ภายในโครงการ 

  

3.9 การดูแลสระว่ายน้ำ 
โครงสร้างความปลอดภัย 

1) โครงสร้างสระว่ายน้ำ สร้างด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กหรือวัสดุที่มีความมั่นคง แข็งแรง 
น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี และทำ
ความสะอาดง่าย 

 
 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างโครงสร้างของ
สระว่ายน้ำ ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุที่มีความ
มั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี และ
ทำความสะอาดง่าย 
 

  
 
รูปที่ 2.1-14 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-27 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2) มีรางระบายน้ำล้นบริเวณสระว่ายน้ำ มีฝา
ปิด ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำความสะอาด
ง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ำล้นออกจาก
ราง 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการในส่วนของการก่อสร้าง
สระว่ายน้ำได้ติดตั้งรางระบายน้ำล้นตามแบบที่กำหนด 

 รูปที่ 2.1-14 

3) มีอุปกรณ์  เครื่องมือสำหรับใช้ทำความ
สะอาดสระว่ายน้ำ เช่น แปรงขัดสระชนิด
ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรง
ช้อนวัสดุแขวนลอย 

โครงการจัดให้มีเครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำ เช่น แปรงขัดสระชนิดทองเหลืองและพลาสติก 
รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

  

4) มีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินบริเวณสระ
ว่ายน้ำ ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง ทำความสะอาด
ง่าย 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการ ในส่วนของสระว่ายน้ำได้
ออกแบบให้มีส่วนที่ว่างสำหรับทางเดินรอบสระว่ายน้ำให้
ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง ทำความสะอาดง่าย 

 รูปที่ 2.1-14 

5) มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความ
ลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับ
ความลึกบริเวณสระว่ายน้ำโครงการ 

 รูปที่ 2.1-14 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-28 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

6) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย
น้ำเพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการ
เปิดใช้สระในเวลากลางคืน  และมีการ
ติดตามตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้ใช้
งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ในคราวก่อสร้างอาคาร โครงการได้ติดตั้งระบบแสงสว่างที่
สามารถส่องสว่างทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ  และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่โครงการคอยติดตามตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพเป็นประจำสม่ำเสมอ 

  

7) พ้ืน ทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ 
ทำความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการในส่วนของสระว่ายน้ำได้
ก่อสร้างพ้ืนสระว่ายน้ำที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งมี
ความคงทนแข็งแรง และดูแลรักษาง่าย 

 รูปที่ 2.1-14 

8) มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

โครงการได้จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วาง
หรือเก็บรองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

  

9) มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระอยู่
บริเวณสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระอยู่
บริเวณสระว่ายน้ำ 

 รูปที่ 2.1-14 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-29 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

10) มีการรักษาความสะอาดสระว่ายน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแลรักษา
ความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำเป็นประจำ 

 รูปที่ 2.1-14 

11) ดูแลมิ ให้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเข้ามาใน
บริเวณสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความเรียบร้อยบริเวณ
สระว่ายน้ำ มิให้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน้ำ  

  

12) มีการป้องกัน ควบคุม และกำจัดสัตว์และ
แมลงนำโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ
แมลงสาบอย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ คอยตรวจสอบ
ป้องกัน ควบคุม และกำจัดสัตว์และแมลงพาหะนำโรค
อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

 รูปที่ 2.1-17 

มาตรการด้านความปลอดภัย การป้องกันอุบัติเหตุ
และการช่วยชีวิตจากการจมน้ำ 

1) ต้องมีเจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน้ำ ซึ่งต้องเป็น
ผู้ที่มีความชำนาญในการว่ายน้ำและผ่าน
การอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้
การปฐมพยาบาลได ้

 
 
โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน้ำ ที่ผ่านการ
อบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐมพยาบาล
ได ้
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2) ให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ ำ ให้มองเห็น
ชัดเจน 

โครงการอยู่ระหว่างดำเนินการติดตั้งป้ายแสดงข้อปฏิบัติ
สำหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ คาดว่าจะ
แล้วเสร็จปลายปี 2566 

  

3) ต้องกำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็ก
อายุต่ำกว่า 10 ปี ที่ยังว่ายน้ำไม่เป็นและ
ผู้สูงอายุที่ ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้
บริการสระว่ายน้ำ 

โครงการอยู่ระหว่างดำเนินการติดตั้งป้ายแสดงข้อปฏิบัติ
สำหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ คาดว่าจะ
แล้วเสร็จปลายปี 2566 

  

4) มี อุปกรณ์ ช่ วยชีวิต  เช่น  โฟมช่ วยชีวิต    
ห่วงชูชีพ หรือทุ่นลอย 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้ำ  รูปที่ 2.1-14 

5) จัดแสงสว่างบริเวณรอบสระว่ายน้ำกับ
ทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำให้ชัดเจน เพ่ือ
ความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ 

ในคราวก่อสร้างอาคาร โครงการได้ติดตั้งระบบแสงสว่างที่
สามารถส่องสว่างทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ 
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จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-31 
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6) มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานที่สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และ
สถานีตำรวจ เพ่ือขอความช่วยเหลือเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคน
จมน้ำ 

โครงการอยู่ระหว่างดำเนินการจัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารที่
ส าม ารถ ติ ด ต่ อ บุ ค ค ล ห รื อ ส ถ าน ที่ ส ำคั ญ ๆ  เช่ น 
โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ เพ่ือขอความช่วยเหลือเมื่อ
เกิดเหตุฉุกเฉิน คาดว่าจะแล้วเสร็จปลายปี 2566 

  

7) ต้องดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรองน้ำตาม
ระยะเวลาที่สมควรเพ่ือให้ทำงานได้เต็ม
ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรอง
น้ำ เป็นประจำทุกเดือน เพ่ือให้สามารถทำงานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-14 

การควบคุมคุณภาพน้ำในสระ 
1) มีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ใน

เกณฑ์มาตรฐาน 

 
ทางโครงการมีการจัดการควบคุมคุณภาพน้ำสระให้อยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน และได้ดำเนินการจัดจ้างบริษัท เอกชน 
เข้ามาเก็บตัวอย่างน้ำเพ่ือตรวจวิเคราะห์ (ม.ค-มิ.ย. 66) 
เพ่ือทดสอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบ 

  
ภาคผนวก 2.4 

2) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพ่ือตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน้ำตามเกณฑ์มาตรฐาน 

ทางโครงการมีการจัดการควบคุมคุณภาพน้ำสระให้อยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน และได้ดำเนินการจัดจ้างบริษัท เอกชน 
เข้ามาเก็บตัวอย่างน้ำเพ่ือตรวจวิเคราะห์ (ม.ค-มิ.ย. 66) 
เพ่ือทดสอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบ 

 ภาคผนวก 2.4 
รูปที่ 2.1-14 
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อ่ืนๆ 
1) มีคนงานดูแลสวนและพ้ืนที่ส่วนกลางเป็น

ประจำ เช่น รดน้ำ พรวนดิน ใส่ปุ๋ยต้นไม้ 
เก็บกวาดใบไม้บนพ้ืนและในสระว่ายน้ำ 
เป็นต้น 

 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของทางโครงการดูแลสวน
และพ้ืนที่ส่วนกลางให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอยู่เสมอ 

  
รูปที่ 2.1-2 

3.10 สัญญาณโทรทัศและวิทยุ 
1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่

ในบริเวณใกล้เคียงโครงการทราบโดยใช้
เอกสารประชาสัม พันธ์ ในกรณี ที่ ได้ รับ
ผลกระทบ สามารถแจ้ งหรือหารือกับ
เจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าว ทั้ งนี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้
ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงการก่อสร้าง
แล้วเสร็จ และจัดตั้งนิติบุคคลของอาคารชุด
แล้วเป็นเวลา 1 ปี 

 
โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์การดำเนินก่อสร้าง
โครงการให้ผู้ พักอาศัยที่อยู่ในระยะ 850 เมตร ทราบ
ตั้งแต่ก่อนเริ่มการก่อสร้าง ปัจจุบันจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของ
นิติบุคคลอาคารชุดคอยรับฟังความคิดเห็น/รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่าน
มายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่ประการใด 

  

2) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน 
แก้ไขปัญหาและเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น 
โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการ
ให้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด 
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3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้
พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลง
กันได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ (ไตรภาคี) 
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการ
พัฒนาโครงการ เพ่ือเจรจาหาข้อตกลง
ร่วมกัน ให้แล้วเสร็จภายใน 30 วัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด หากโครงการพบว่ามีข้อร้องเรียนและไม่
สามารถตกลงกันได้ ทางโครงการจะจัดตั้งคณะกรรมการ  
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ 
เพ่ือเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

  

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 

1) ประชาสัมพันธ์หรือมีช่องทางให้ผู้ที่อยู่อาศัย
ในพ้ืนที่ใกล้เคียงทราบกิจกรรมต่างๆ ของ
โครงการ สามารถแจ้งเรื่องร้องเรียน หรือ
ซักถามในประเด็นข้องใจต่ างๆ ที่ มีต่ อ
โครงการได ้

 
 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุด มีการ
ประชาสัมพันธ์กิจกรรมต่างๆ ของโครงการ และคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการ 

  

2) มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลและ
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออก ตลอด 24 ชั่วโมง ไม่ให้การ
เข้า-ออกของรถภายในโครงการกีดขวางผู้
สัญจรบนทางเท้า และควบคุมการเข้า-ออก
ของรถให้สัมพันธ์กับกระแสการจราจรบน
ถนนพระรามท่ี 4 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร ไม่ให้มีการจอด
รถยนต์ หรือจอดรับ-ส่ง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวาง
การจราจรภายนอก 

 รูปที่ 2.1-5 
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3) ประสานงานกับสถานีตำรวจในพ้ืนที่ เพ่ือ
ขอความร่วมมือให้เจ้าหน้าที่ตรวจตราความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นที่โครงการ และ
พ้ืนที่ใกล้เคียงเป็นประจำ 

โครงการมีการติดต่อประสานงานกับสถานีตำรวจในพ้ืนที่ 
เพ่ือขอความร่วมมือให้เจ้าหน้าที่ตรวจตราความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยในพ้ืนที่โครงการ และพ้ืนที่ใกล้เคียงเป็น
ประจำ 

  

4) สนับสนุนด้านความปลอดภัยแก่พ้ืนที่พระ
ตำห นั กปล าย เนิ น และ พ้ื นที่ โด ย รอบ
โครงการ ในกรณีที่มีกิจกรรมพิเศษหรือมี
บุคคลสำคัญหรือบุคคลระดับสูงเข้าร่วมงาน 
โดยเจ้าของโครงการ (บริษัท เอดีซี-เจวี 10 
จำกัด) จัดทำแผนการปฏิบัติตามมาตรการฯ
ส่งมอบให้นิติบุคคลอาคารชุดดำเนินการ
ภายหลังจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
เพ่ือให้ดำเนินการตามมาตรการฯ ในระยะ
ยาว และเจ้าของโครงการ (บริษัท เอดีชี-เจ
วี 10 จำกัด) จะสนับสนุนงบประมาณใน
การปฏิบัติตามมาตรการด้านความปลอดภัย
แก่นิติบุคคลอาคารชุด เป็นเงินจำนวน 1 
แสนบาทต่อปี เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 
10 ปี โดยการจัดตั้งกองทุนเป็นเงินจำนวน 
1 ล้ านบาท  ซึ่ งเงินกองทุนดั งกล่ าวจะ
สามารถใช้ได้ในกรณีที่ตัวแทนพระตำหนัก
ขอความร่วมมือมาเป็นการเฉพาะเท่านั้น 

โครงการสามารถสนับสนุนด้านความปลอดภัยแก่พ้ืนที่
พระตำหนักปลายเนินและพ้ืนที่โดยรอบโครงการ ในกรณี
ที่มีกิจกรรมพิเศษหรือมีบุคคลสำคัญหรือบุคคลระดับสูง
เข้าร่วมงาน โดยเจ้าของโครงการจัดทำแผนการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯส่งมอบให้นิติบุคคลอาคารชุดดำเนินการ 
โดยเจ้าของโครงการจะสนับสนุนงบประมาณในการ
ปฏิบัติตามมาตรการด้านความปลอดภัยแก่นิติบุคคล
อาคารชุด เป็นเงินจำนวน 1 แสนบาทต่อปี เป็นระยะเวลา
ไม่น้อยกว่า 10 ปี โดยการจัดตั้งกองทุนเป็นเงินจำนวน 1 
ล้านบาท ซึ่งเงินกองทุนดังกล่าวจะสามารถใช้ได้ในกรณีที่
ตัวแทนพระตำหนักขอความร่วมมือมาเป็นการเฉพาะ
เท่านั้น 
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5) สนับสนุนด้ านการอนุรักษ์และสืบสาน
ข น บ ธ ร ร ม เ นี ย ม ป ร ะ เ พ ณี แ ล ะ
ศิลปวัฒนธรรมที่พระตำหนักปลายเนินจัด
ขึ้น ได้แก่ กิจกรรมวันนริศ หรือกิจกรรมใน
โอกาสต่างๆ ตามที่พระตำหนักปลายเนินขอ
ความร่วมมือมายังโครงการฯ โดยเจ้าของ
โครงการ (บริษัท เอดีซี -เจวี 10 จำกัด) 
จัดทำแผนปฏิบัติตามมาตรการฯ ส่งมอบให้
นิติบุคคลอาคารชุดดำเนินการภายหลังจด
ทะเบี ยน อาคารชุ ด แล้ ว เส ร็ จ  เพ่ื อ ให้
ดำเนินการตามมาตรการฯ ในระยะยาว 

โครงการสามารถสนับสนุนด้านการอนุรักษ์และสืบสาน
ขนบธรรมเนียมประเพณีและศิลปวัฒนธรรมที่พระตำหนัก
ปลายเนินจัดขึ้น ตามที่พระตำหนักปลายเนินขอความ
ร่วมมือมายังโครงการฯ  

  

6) สนับสนุนด้านความรับผิดชอบต่อสังคม 
(CSR) เพ่ือส่งเสริมการจัดกิจกรรมกับชุมชน
โดยรอบโครงการโดยเจ้าของโครงการ 
(บ ริษั ท  เอดี ชี -เจ วี  10  จำกั ด ) จั ดท ำ
แผนปฏิบัติการส่งมอบให้นิติบุคคลอาคาร
ชุด ดำเนินการภายหลังจดทะเบียนอาคาร
ชุดแล้วเสร็จเพ่ือให้ดำเนินการตามมาตรการ
ฯ ในระยะยาว 

โครงการสามารถสนับสนุนด้านความรับผิดชอบต่อสังคม 
(CSR) เพ่ือส่งเสริมการจัดกิจกรรมกับชุมชนโดยรอบ
โครงการ โดยเจ้าของบริษัทจัดทำแผนปฏิบัติการส่งมอบ
ให้นิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือให้ดำเนินการตามมาตรการฯ 
ในระยะยาว 
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7) เจ้าของโครงการ (บริษัท เอดีชี -เจวี 10 
จำกัด) จะสนับสนุนงบประมาณแก่นิติ
บุคคลอาคารชุดในการปฏิบัติตามมาตรการ
ฯ  ทั้ ง ในด้ านการอนุ รั กษ์ และสื บ สาน
ข น บ ธ ร ร ม เนี ย ม  ป ร ะ เพ ณี แ ล ะ
ศิลปวัฒนธรรมและด้านความรับผิดชอบต่อ
สังคม (CSR) เป็นเงินจำนวน 5 แสนบาทต่อ
ปี เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 10 ปี โดยการ
จัดตั้งกองทุนเป็นเงินจำนวน 5 ล้านบาท 
โดยกำหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดพิจารณา
การบริห ารจั ดการกองทุ น ตามลำดั บ
ความสำคัญ โดยให้ความสำคัญต่อพระ
ตำหนักปลายเนินเป็นอันดับแรกและด้าน
ความรับผิดชอบต่อสังคม (CSR) เป็นอันดับ
ถัดไป 

โครงการสามารถจะสนับสนุนงบประมาณแก่นิติบุคคล
อาคารชุดในการปฏิบัติตามมาตรการฯ ทั้งในด้านการ
อนุรักษ์และสืบสานขนบธรรมเนียม ประเพณี และ
ศิลปวัฒนธรรมและด้านความรับผิดชอบต่อสังคม (CSR) 
เป็นเงินจำนวน 5 แสนบาทต่อปี เป็นระยะเวลาไม่น้อย
กว่า 10 ปี โดยการจัดตั้งกองทุนเป็นเงินจำนวน 5 ล้าน
บาท โดยกำหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดพิจารณาการ
บริหารจัดการกองทุนตามลำดับความสำคัญโดยให้
ความสำคัญต่อพระตำหนักปลายเนินเป็นอันดับแรกและ
ด้านความรับผิดชอบต่อสังคม (CSR) เป็นอนัดับถัดไป 

  

8) ประชาสัมพันธ์/ชี้แจงให้ผู้ซื้อหรือผู้พักอาศัย
ในโครงการรับทราบกิจกรรมและรับทราบ
ความสำคัญของพระตำหนักปลายเนิน 
รวมถึงสถานที่สำคัญ อ่ืนๆที่อยู่ ใกล้เคียง 
และเชิญชวนให้เข้าร่วมกิจกรรมของสถานที่
สำคัญนั้นๆ รวมถึงกิจกรรมที่พระตำหนัก
ปลายเนินจัดขึ้นในโอกาสต่างๆ (กรณีที่เปิด
โอกาสให้บุคคลทั่วไปเข้าร่วมได้) 

โครงการประชาสัมพันธ์/ชี้แจงให้ผู้ซื้อหรือผู้พักอาศัยใน
โครงการรับทราบกิจกรรมและรับทราบความสำคัญของ
พระตำหนักปลายเนิน รวมถึงสถานที่สำคัญอ่ืนๆที่อยู่
ใกล้เคียง และเชิญชวนให้เข้าร่วมกิจกรรมของสถานที่
สำคัญนั้นๆ รวมถึงกิจกรรมที่พระตำหนักปลายเนินจัดขึ้น
ในโอกาสต่างๆ (กรณีที่เปิดโอกาสให้บุคคลทั่วไปเข้าร่วม
ได้) 
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9) ประชาสัมพันธ์/ชี้แจง/ขอความร่วมมือผู้ซื้อ
หรือผู้ พักอาศัยในโครงการไม่ ให้ดำเนิน
กิ จกรรม ใดๆ  ที่ อ าจจะรบกวนหรือมี
ผลกระทบต่อการจัดกิจกรรมของพระ
ตำหนักปลายเนิน โดยประสานงานกับพระ
ตำหนักปลายเนินเพ่ือรับทราบช่วงเวลาและ
การจัดกิจกรรมพร้อมทั้งประชาสัมพันธ์แจ้ง
ผู้ซื้อหรือผู้พักอาศัยในโครงการให้รับทราบ
อย่างทั่วถึง 

โครงการประชาสัมพันธ์/ชี้แจง/ขอความร่วมมือผู้ซื้อหรือผู้
พักอาศัยในโครงการไม่ให้ดำเนินกิจกรรมใดๆ ที่อาจจะ
รบกวนหรือมีผลกระทบต่อการจัดกิจกรรมของพระ
ตำหนักปลายเนิน โดยประสานงานกับพระตำหนักปลาย
เนินเพ่ือรับทราบช่วงเวลาและการจัดกิจกรรมพร้อมทั้ง
ประชาสัมพันธ์แจ้งผู้ซื้อหรือผู้ พักอาศัยในโครงการให้
รับทราบอย่างทั่วถึง 

  

10) จัดให้มีผังขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียนโดย
ระบุระยะเวลาในการดำเนินการให้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด 

  

11) มีการทำประกันภัยคุ้มครองความเสียหาย
และความรับผิดชอบต่อชีวิต ร่างกาย และ
ทรัพย์ สิ น ของบุ คคลภ ายนอก  วงเงิน
คุ้มครองไม่น้อยกว่า 100 ล้านบาท โดย
คุ้มครองตั้งแต่เริ่มก่อสร้างโครงการจนถึงจด
ทะเบียนอาคารชุด และภายหลังเปิดใช้
อาคารแล้วเป็นเวลา 1 ปี และแสดงสำเนา
กรมธรรม์ประกันภัยดังกล่าวไว้ในที่เปิดเผย

โครงการมีการทำประกันภัยคุ้มครองความเสียหายและ
ความรับผิดชอบต่อชีวิต ร่างกาย และทรัพย์สินของ
บุคคลภายนอก วงเงินคุ้มครองไม่น้อยกว่า 100 ล้านบาท 
โดยคุ้มครองตั้งแต่เริ่มก่อสร้างโครงการจนถึงจดทะเบียน
อาคารชุด และภายหลังเปิดใช้อาคารแล้วเป็นเวลา 1 ปี 
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และเห็นได้ง่ายภายในพ้ืนที่ก่อสร้างหรือ
สำนักงานนิติบุคคล 

4.2 สุขภาพ 
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศและเสียงอย่าง
เคร่งครัด เช่น 

1) ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการ
ให้มีสภาพดี ไม่ชำรุด และสะอาด เพ่ือ
ป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้
ถนน 

 
 
 
 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแลถนน
และทางเข้า-ออกโครงการ ให้อยู่ในสภาพดี ไม่ชำรุด และ
สะอาด เป็นประจำสม่ำเสมอ 

  

2) ปลูกต้น ไม้และจัด พ้ืนที่ สี เขียวใน พ้ืนที่
โครงการเพ่ือเป็นแนวกันฝุ่นละอองและเพ่ิม
ความชื้นในบรรยากาศโดยมีพ้ืนที่สี่ เขียว
ภายในโครงการรวม 2,213.10 ตารางเมตร 

ทางโครงการมีการดำเนินการปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนที่สี
เขียวในพ้ืนที่โครงการ โดยแบ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างและ
พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร เพ่ือเป็นแนวกันฝุ่นละอองและเพ่ิม
ความชื้นในบรรยากาศ 

 รูปที่ 2.1-1 
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3) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มี
ความคล่องตัว เพ่ือลดการระบายความร้อน
และมลพิษจากเครื่องยนต์ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอย
อำนวยความสะดวก และจัดระเบียบการจราจรภายใน
โครงการให้มีความคล่องตัว เพ่ือลดการระบายความร้อน
และมลพิษจากเครื่องยนต์ 

 รูปที่ 2.1-5 

4) จำกัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอ
ความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต์ เมื่อต้องจอด
รถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน เพื่อ
ล ด ป ริ ม าณ การระบ ายม ล พิ ษ ออกสู่
บรรยากาศ 

โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วเพ่ือป้องกันไม่ให้ใช้
ความเร็วเกินจำเป็น และมอบหมายให้เจ้าหน้าที่อำนวย
ความสะดวกด้านการจราจรในพ้ืนที่โครงการ และขอ
ความร่วมมือผู้ใช้ยานพาหนะให้ดับเครื่องยนต์ทุกครั้งขณะ
จอดรถ 

 รูปที่ 2.1-4 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านการบำบัดน้ำเสีย และขยะมูลฝอย 
เช่น 

1) จัด ให้ มี เจ้ าหน้ าที่ ของนิ ติ บุ คคล เป็ นผู้
รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นำไปไว้ที่ห้องพัก
ขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 
ครั้ง เพ่ือรอการเก็บขนจากสำนักงานเขต
คลองเตย 

 
 
 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการเป็นผู้รวบรวม
ขยะจากชั้นต่างๆ นำไปไว้ที่ห้องพักขยะรวมของโครงการ
อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพ่ือรอการเก็บขนจากสำนักงาน
เขตคลองเตย 

  
 
 
รูปที่ 2.1-13 
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2) จัดให้มีห้องพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 
ของอาคาร โดยภายในห้องพักขยะรวมจะ
แบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะทั่วไป (รีไซเคิล
ไม่ได้) ห้องพักขยะรีไซเคิลห้องพักขยะเปียก 
สามารถรองรับขยะแต่ละประเภทได้ไม่น้อย
กว่ า  3  วั น แล ะห้ อ ง พั กขยะ อัน ต ราย 
สามารถรองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 

น้ำเสียจากอาคารผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสีย
จนได้มาตรฐานน้ำทิ้ง โดยโครงการดำเนินการให้มีการ
ตรวจคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ทุกเดือน (ม.ค.-มิ.ย. 66) โดยมีการจัดจ้างบริษัทเอกชน
เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำ 

 ภาคผนวก 2.3 
รูปที่ 2.1-7 

3) น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมด 
รวมถึงน้ำเสียจากห้องพักขยะรวม ต้องผ่าน
การบำบัดจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะ 

น้ำเสียจากอาคารผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสีย
จนได้มาตรฐานน้ำทิ้ง โดยโครงการดำเนินการให้มีการ
ตรวจคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ทุกเดือน (ม.ค.-มิ.ย. 66) โดยมีการจัดจ้างบริษัทเอกชน
เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำ 

 ภาคผนวก 2.3 
รูปที่ 2.1-7 

4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำ เพ่ือดูแลรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องสูบน้ำ และ
ระบบระบายน้ำภายในพ้ืนที่โครงการ ให้
สามารถทำงานได้อย่างมปีระสิทธิภาพ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำ เพ่ือดูแล
รักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องสูบน้ำ และระบบ
ระบายน้ำภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือให้สามารถทำงานได้
อย่างประสิทธิภาพ 

 รูปที่ 2.1-7 
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4.3 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 
1) จัดให้มีระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกัน และ

ระงับอัคคีภัย ไม่น้อยกว่าที่กฎหมายกำหนด 
เช่น อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ  
(Heat Detector) อุปกรณ์ ตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) ชุ ด เค รื่ อ ง สู บ น้ ำ
ดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำ
ดับเพลิงภายนอกอาคาร เครื่องดับเพลิงเคมี 
หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler) 
และลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 

 
โครงการจัดให้มีระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกัน และระงับ
อัคคีภัย ตามที่กฎหมายกำหนด เช่น อุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อนอัตโนมัติ (Heat Detector) อุปกรณ์ตรวจจับ
ควัน (Smoke Detector) ชุดเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ตู้เก็บ
สายฉีดน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
เครื่องดับเพลิงเคมี หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ  
(Sprinkler) และลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 

  
รูปที่ 2.1-15 
 

2) มีปริมาณน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง 260.30 
ลูกบาศก์เมตร พร้อมเครื่องสูบน้ำดับเพลิง
ขนาด 1,250  GPM ที่ แรงดัน  270  PSI 
สามารถใช้ดับเพลิงได้นาน 55.04 นาที (ไม่
น้อยกว่า 30 นาทีตามท่ีกฎหมายกำหนด) 

โครงการมีปริมาณน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิงเพียงพอไม่
น้อยกว่า 30 นาที ตามที่กฎหมายกำหนด 

  

3) ติดตั้ งหั วดับ เพลิง (Fire Hydrant) 4 จุด 
ครอบคลุมโดยรอบโครงการและแนวรั้วฝั่ง
พระตำหนักปลายเนิน โดยหัวดับเพลิงจะรับ
น้ำจากถังน้ำดับเพลิงของโครงการโดยตรง 
(มีปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงรวม 260.30 
ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ดับเพลิงได้นาน 
55.04 นาที มีเครื่องสูบน้ำดับเพลิงขนาด 

โครงการมีการติดตั้งหัวดับเพลิง (Fire Hydrant) 4 จุด 
ครอบคลุมโดยรอบโครงการและแนวรั้วฝั่งพระตำหนัก
ปลายเนิน ตามท่ีมาตรการกำหนด 

 รูปที่ 2.1-15 
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1,250 GPM แรงดัน 270 PSI เพียงพอต่อ
การใช้งาน) ผู้ที่ได้รับการฝึกอบรมสามารถ
ใช้งานได้ทันทีโดยไม่ต้องรอเจ้าหน้าที่หรือ
รถดับเพลิงเข้าถึงโครงการ 

4) ติดป้ายแนะนำวิธีการใช้ อุปกรณ์ ในการ
ป้องกันอัคคีภัยเพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแนะนำวิธีการใช้อุปกรณ์ใน
การป้องกันอัคคีภัย ไว้ที่ตั้งอุปกรณ์นั้น 

 รูปที่ 2.1-15 

5) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของ
โครงการและมีการฝึกอบรมหรือฝึกซ้อม
เจ้าหน้าที่โครงการให้สามารถใช้งานอุปกรณ์
ดับเพลิงขั้นต้นได้เมื่อเกิดเพลิงไหม้ และมี
การซ้อมดับเพลิงและซ้อมหนีไฟอย่างน้อยปี
ละ 2 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยของ
โครงการ และมีแผนการฝึกอบรมหรือฝึกซ้อมเจ้าหน้าที่
โครงการให้สามารถใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิงขั้นต้นได้เมื่อ
เกิดเพลิงไหม้ และมีการซ้อมดับเพลิงและซ้อมหนีไฟ
ในช่วงปลายปี 2566 

 ภาคผนวก 2.8 

6) จัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล 569.30 ตารางเมตร 
สามารถรองรับผู้ พักอาศัยและพนักงาน 
จำนวน 2,209 คน ได้อย่างเพียงพอ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลบริเวณชั้นล่างโครงการ  
สามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานได้อย่างเพียงพอ 

 รูปที่ 2.1-15 
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7) ประสานงานกับสถานีดับเพลิงในพ้ืนที่ เพ่ือ
เตรียมความพร้อมและวางแนวทางในการ
จัดการหากเกิดเพลิงไหม้ พร้อมทั้งจัดให้มี
การอบรมบุคลากรและผู้ พักอาศัยให้มี
ความรู้เกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย 

โครงการประสานงานกับสถานีดับเพลิงในพ้ืนที่  เพ่ือ
เตรียมความพร้อมและวางแนวทางในการจัดการหากเกิด
เพลิงไหม ้

  

8) จัดให้มีแบบแผนผังแสดงตำแหน่งห้องต่างๆ
ที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ประตู หรือทางหนี
ไฟติดตั้งไว้ที่บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ ทุก
แห่ง ทุกชั้น และบริเวณชั้นล่างของอาคาร
และสามารถสังเกตเห็นได้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีแผนผังแสดงตำแหน่งห้องต่างๆที่ติดตั้ง
อุปกรณ์ดับเพลิง ประตู หรือทางหนีไฟติดตั้งไว้ที่บริเวณ
ห้องโถงหน้าลิฟต ์และบริเวณชั้นล่างของอาคาร 

 รูปที่ 2.1-15 

9) จัดเก็บแบบแผนผังของอาคารทุกระดับชั้น
ไว้ที่ศูนย์สั่งการดับเพลิงชั้นล่างของอาคาร 
หรือห้องที่มีเจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัย
ของอาคารตลอด 24 ชั่วโมง 

โครงการจัดเก็บแบบแผนผังของอาคารทุกระดับชั้นไว้ที่
ศูนย์สั่งการดับเพลิงชั้นล่างของอาคาร 

  

10) กำหนดให้มีคำแนะนำอธิบายการใช้ การขอ
ความช่วยเหลือ การให้ความช่วยเหลือ และ
ข้อห้ามใช้ลิฟต์ เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

โครงการจัดให้มีคำแนะนำอธิบายการใช้ และข้อห้ามใช้
ลิฟต์ เมื่อเกิดเพลิงไหม ้
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11) กำหนดให้มีการบำรุงรักษาระบบป้องกัน
และระงับอัคคีภัยอย่างมีระบบ 

โครงการจัดให้มีการบำรุงรักษาระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัยอย่างมีระบบ 

  

12) กำหนดให้รถยนต์ที่ ใช้ก๊าซเป็นเชื้อเพลิง 
ต้องใช้พ้ืนที่จอดรถชั้น 1 ถึงชั้น 6 เท่านั้น 
ห้ามจอดรถที่ชั้น 1A 

โครงการไม่มีการกำหนดให้รถยนต์ที่ใช้ก๊าซเป็นเชื้อเพลิง
ต้องใช้พ้ืนที่จอดรถชั้น 1 ถึงชั้น 6 เท่านั้น ห้ามจอดรถที่
ชั้น 1A เนื่องจากปัจจุบันยังมีผู้พักอาศัยไม่มากและไม่มี
รถยนต์ในโครงการที่ใช้ก๊าซเป็นเชื้อเพลิง 

  

4.4 ความสามารถในการรองรับแผ่นดินไหว 
1) ออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรม

ภายใต้ พรบ. ควบคุมอาคาร 2522 และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 49 พ.ศ. 2540 ควบคู่
กับการคำนวณแผ่นดินไหวอ้างอิงตาม
มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพ่ือ
ต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 
มยผ. 1301-50 ออกโดยกรมโยธาธิการและ
ผังเมือง 

 
ในคราวก่อสร้างโครงการ เป็นไปตามมาตรฐานวิศวกรรม
ตามท่ีกฎหมายกำหนด 
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4.5 ความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของ
สถานที่สำคัญ 
1) จัดทำรั้วโดยรอบพ้ืนที่โครงการความสูง

ประมาณ 3 เมตร เพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนที่
โครงการอย่างเป็นสัดส่วน 

 
 
โครงจัดให้มีรั้วความสูงประมาณ 3 เมตรรอบพ้ืนที่
โครงการ เพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 

  
 
รูปที่ 2.1-3 

2) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้ง
บริเวณชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 
เพ่ือปิดกั้นการมองเห็นจากพ้ืนที่ส่วนกลาง
ของโครงการฯ และชั้นจอดรถยนต์ที่มีต่อ
พระตำหนักปลายเนินและสร้างความเป็น
ส่วนตัวให้พ้ืนที่พระตำหนักฯ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวน
แนวตั้งบริเวณชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 

3) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้ง
บริเวณแนวรั้วโครงการด้านทิศตะวันออกที่
ติดกับพ้ืนที่พระตำหนักปลายเนินเพ่ือสร้าง
ความเป็นส่วนตัวให้พ้ืนที่พระตำหนักฯ 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้ง
บริเวณแนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 

4) แจ้งและกำหนดเป็นเงื่อนไขไม่ให้ผู้ซื้อหรือผู้
พักอาศัยในห้องชุดที่ ตั้ งอยู่ทางฝั่ งพระ
ตำหนักปลายเนินดัดแปลงหรือต่อเติมห้อง
ชุดที่จะก่อให้เกิดผลกระทบเชิงทัศนียภาพ
หรือรบกวนความเป็นส่วนตัว หรือก่อให้เกิด
ผลกระทบอ่ืนๆ ตามมา หากประสงค์จะ

โครงการมีการแจ้งและกำหนดเป็นเงื่อนไขไม่ให้ผู้ซื้อหรือผู้
พักอาศัยในห้องชุดที่ตั้งอยู่ทางฝั่งพระตำหนักปลายเนิน
ดัดแปลงหรือต่อเติมห้องชุดที่จะก่อให้เกิดผลกระทบเชิง
ทัศนียภาพหรือรบกวนความเป็นส่วนตัว หรือก่อให้เกิด
ผลกระทบอ่ืนๆ 
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ดำเนินการ จะต้องจัดทำการประเมินผล
กระทบสิ่ งแวดล้อมยื่นต่อหน่ วยงานที่
รับผิดชอบตามกฎหมายต่อไป 

5) ประชาสัมพันธ์/ชี้แจงให้ผู้ซื้อหรือผู้พักอาศัย
ในโครงการรับทราบกิจกรรมและรับทราบ
ความสำคัญของพระตำหนักปลายเนิน 
รวมถึงสถานที่สำคัญอ่ืนๆ ที่อยู่ใกล้เคียง 
และเชิญชวนให้เข้าร่วมกิจกรรมของสถานที่
สำคัญนั้นๆ รวมถึงกิจกรรมที่พระตำหนัก
ปลายเนินจัดขึ้นในโอกาสต่างๆ (กรณีที่เปิด
โอกาสให้บุคคลทั่วไปเข้าร่วมได้) 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์/ชี้แจงให้ผู้ซื้อหรือผู้พักอาศัย
ในโครงการรับทราบกิจกรรมและรับทราบความสำคัญ
ของพระตำหนักปลายเนิน รวมถึงสถานที่สำคัญอ่ืนๆ ที่อยู่
ใกล้เคียง และเชิญชวนให้เข้าร่วมกิจกรรมของสถานที่
สำคัญนั้นๆ รวมถึงกิจกรรมที่พระตำหนักปลายเนินจัดขึ้น
ในโอกาสต่างๆ 

  

6) ประชาสัมพันธ์/ชี้แจง/ขอความร่วมมือผู้ซื้อ
หรือผู้ พักอาศัยในโครงการไม่ ให้ดำเนิน
กิ จกรรม ใดๆ  ที่ อ าจจะรบกวนหรือมี
ผลกระทบต่อการจัดกิจกรรมของพระ
ตำหนักปลายเนิน โดยประสานงานกับพระ
ตำหนักปลายเนินเพ่ือรับทราบช่วงเวลาและ
การจัดกิจกรรมพร้อมทั้งประชาสัมพันธ์แจ้ง
ผู้ซื้อหรือผู้พักอาศัยในโครงการให้รับทราบ
อย่างทั่วถึง 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์/ชี้แจง/ขอความร่วมมือผู้ซื้อ
หรือผู้พักอาศัยในโครงการไม่ให้ดำเนินกิจกรรมใดๆ ที่
อาจจะรบกวนหรือมีผลกระทบต่อการจัดกิจกรรมของ
พระตำหนักปลายเนิน โดยประสานงานกับพระตำหนัก
ปลายเนินเพ่ือรับทราบช่วงเวลาและการจัดกิจกรรมพร้อม
ทั้งประชาสัมพันธ์แจ้งผู้ซื้อหรือผู้พักอาศัยในโครงการให้
รับทราบอย่างทั่วถึง 
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7) ติ ดตั้ งระบบคี ย์ การ์ด  (Key Card) เพ่ื อ
ควบคุมการเข้าออกภายในอาคาร โดย
ระบบคีย์การ์ด (Key Card) เป็นระบบที่มี
การบันทึกข้อมูลส่วนบุคคลที่ได้ลงทะเบียน
ไว้กับนิติบุคคล ซึ่งเป็นบัตรที่สามารถระบุ
ตัวตนผู้พักอาศัยที่เข้าออกในอาคารได้ทุกใบ 
หรือใช้ระบบสแกนจากเบอร์โทรศัพท์หรือ
ข้อมูลรายบุคคลเพ่ือบันทึกข้อมูลบุคคลที่
ผ่านเข้าออกในอาคารทุกครั้ง 

โครงการได้ติดตั้งระบบคีย์การ์ด (Key Card) และระบบ
แสกนใบหน้า เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ และติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ทางเข้า-ออก พ้ืนที่จอดรถ และจุดล่อแหลมอ่ืนๆ ภายใน
อาคารและบริเวณโดยรอบโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

8) ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 
และบริเวณแนวรั้วโครงการ (ครอบคลุม
พ้ืนที่บริเวณแนวรั้วฝั่งพระตำหนักปลาย
เนิน) เพ่ือสามารถตรวจสอบรักษาความ
ปลอดภัยต่อผู้ พักอาศัยในโครงการและ
บริเวณโดยรอบได ้

โครงการติดตั้ งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) บริ เวณ
ทางเข้า-ออก พ้ืนที่จอดรถ และจุดล่อแหลมอ่ืนๆ ภายใน
อาคารและบริเวณโดยรอบโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

9) ต รวจต ราแล ะ เฝ้ า สั ง เก ต ก ารณ์ ผ่ าน
กล้องโทรทัศน์วงจรปิดตลอดเวลา และ
ตรวจสอบความผิดปกติใดๆ ที่เกิดขึ้นทันที 
และบันทึกวิดีโอกล้องวงจรปิดตลอดเวลา
และเก็บบันทึกดังกล่าวไว้เป็นเวลา 30 วัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจตราและเฝ้าสังเกตการณ์
ผ่านกล้องโทรทัศน์วงจรปิดตลอดเวลา และตรวจสอบ
ความผิดปกติใดๆ ที่เกิดขึ้นทันที และบันทึกวิดีโอกล้อง
วงจรปิดตลอดเวลาและเก็บบันทึกดังกล่าวไว้เป็นเวลา 30 
วัน 

 รูปที่2.1-4 
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10) มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ปฏิบัติ
หน้าที่อยู่ตลอด 24 ชั่วโมง 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแล
และอำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ ปฏิบัติหน้าที่ตลอด 24 ชั่วโมง 

 รูปที่ 2.1-5 

11) ผู้ ม าติ ด ต่ อ  ต้ อ งแสดงบั ต รป ระจำตั ว
ประชาชนหรือใบขับขี่ต่อเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยซึ่งจะออกบัตรอนุญาตผ่าน
ประตูให้ และต้องมีการลงบันทึกเวลาเข้า/
ออก/วันที่ และวัตถุประสงค์ในการเข้าพ้ืนที่
โครงการอย่างชัดเจน 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และรับผิดชอบการ
แลกบัตรเข้า-ออกโครงการของผู้มาติดต่อ และต้องมีการ
ลงบันทึกเวลาเข้า/ออก/วันที่ และวัตถุประสงค์ในการเข้า
พ้ืนที่โครงการอย่างชัดเจน 

  

12) มีการควบคุมการทำงานของคู่สัญญาที่เข้า
ม าดู แ ลอาคาร  เช่ น  งาน รักษ าความ
ปลอดภัย งานรักษาความสะอาด งานดูแล
สวน และกำจัดแมลง เป็นต้น โดยต้องมี
บัตรผ่านเข้าออก และลงชื่อในสมุดบันทึก 
และคืนบั ตรผ่ าน เข้ าออก เมื่ อ เลิ ก งาน
ประจำวัน 

โครงการจัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยรับผิดชอบการ
แลกบัตรเข้า-ออกโครงการ ของคู่สัญญาที่เข้ามาดูแล
อ าค าร  โด ย ต้ อ งมี บั ต รผ่ าน เข้ า อ อ ก  แ ล ะล งชื่ อ 
วัตถุประสงค์ในการเข้าพ้ืนที่โครงการอย่างชัดเจนในสมุด
บันทึก และคืนบัตรผ่านเข้าออกเม่ือเลิกงานประจำวัน 
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13) มีการกำหนดระเบียบ ข้อบั งคับ ในการ
ควบคุมดู แลการพักอาศัยหรือการใช้
ประโยชน์อ่ืนๆ ตามวัตถุประสงค์ที่ได้จด
ทะเบี ยน ไว้ต่ อสำนั กงานที่ ดิ น  ภายใต้
กฎหมายอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติม ฉบับที่ 
4 พ.ศ. 2551 เป็นกฎหมายหลักและมี
ก ฎ ห ม า ย อ่ื น ๆ  ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง  อ า ทิ  
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด กำหนด
ระเบียบ ข้อบังคับ ในการควบคุมดูแลการพักอาศัยหรือ
การใช้ประโยชน์อ่ืนๆ ตามวัตถุประสงค์ที่ได้จดทะเบียนไว้
ต่อสำนักงานที่ดิน ภายใต้กฎหมายอาคารชุด 

 ภาคผนว 2.9 

14) ติดต่อประสานงานกับสถานีตำรวจและ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องเพ่ืออำนวย
ความสะดวกและให้ความร่วมมือด้านการ
รักษาความปลอดภัยต่อสถานที่สำคัญ 

โครงการมีการติดต่อประสานงานกับสถานีตำรวจและ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องเพ่ืออำนวยความสะดวกและ
ให้ความร่วมมือด้านการรักษาความปลอดภัยต่อสถานที่
สำคัญ 

  

15) เจ้ าขอ งโค รงก ารยิ น ดี ส นั บ สนุ น ห รื อ
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติงานของ
เจ้าหน้าที่ตำรวจในการตรวจตราดูแลความ
ปลอดภัยแก่พ้ืนที่พระตำหนักปลายเนินใน
กรณีที่มีกิจกรรมพิเศษหรือมีบุคคลสำคัญ
ระดับสูงเข้าร่วมงาน 

เจ้าของโครงการยินดีสนับสนุนค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติงาน
ของเจ้าหน้าที่ตำรวจในการตรวจตราดูแลความปลอดภัย
แก่พ้ืนที่พระตำหนักปลายเนินในกรณีที่มีกิจกรรมพิเศษ
หรือมีบุคคลสำคัญระดับสูงเข้าร่วมงาน 
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16) เจ้าของโครงการฯ จะไม่จำหน่ายห้องชุด
อย่างน้อย 1 ห้อง เพ่ือให้มีสิทธิ์สมัครเข้า
เป็นคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือ
คอยสอดส่องดูแลผลกระทบที่อาจเกิด
ขึ้นกับพระตำหนักปลายเนินในระยะยาว 

เจ้าของโครงการฯ จะไม่จำหน่ายห้องชุดอย่างน้อย 1 ห้อง 
เพ่ือให้มีสิทธิ์สมัครเข้าเป็นคณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร
ชุด เพ่ือคอยสอดส่องดูแลผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกับพระ
ตำหนักปลายเนินในระยะยาว 

  

4.6 ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ 
1) มีแนวทางลดผลกระทบต่อสถานที่สำคัญ 

โดยเฉพาะพระตำหนักปลายเนิน ตั้งแต่
ขั้นตอนการออกแบบ เช่น ปรับลดความสูง
อาคารจากเดิมออกแบบอาคารสูง 39 ชั้น 
ลดเหลือ 36 ชั้น ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียว
ใน ลั ก ษ ณ ะสวน แน วตั้ ง  (Green Wall 
บริเวณชั้นจอดรถและแนวรั้วด้านที่ติดกับ
พระตำหนักปลายเนิน ยกเลิกระเบียงเปิด
ของห้องพักด้านฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 
เป็นแบบ Semi Outdoor ออกแบบพ้ืนที่
สวนด้านหน้าอาคารให้อยู่บริเวณด้านริม
ทางรถไฟ ทั้งนี้เพ่ือความเป็นส่วนตัวและ
ความปลอดภัยของพ้ืนที่พระตำหนักปลาย
เนิน 

 
โครงการออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้ง 
(Green Wall บริเวณชั้นจอดรถและแนวรั้วด้านที่ติดกับ
พระตำหนักปลายเนิน ยกเลิกระเบียงเปิดของห้องพักด้าน
ฝั่ งพระตำหนักปลายเนิน เป็นแบบ Semi Outdoor 
ออกแบบพ้ืนที่สวนด้านหน้าอาคารให้อยู่บริเวณด้านริม
ทางรถไฟ ทั้งนี้เพ่ือความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัย
ของพ้ืนที่พระตำหนักปลายเนิน 

  
รูปที่ 2.1-1 
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2) จัดภูมิสถาปัตย์ภายในโครงการให้สวยงาม 
โดยจัด พ้ืนที่ สี เขียวในโครงการทั้ งหมด 
2,213.10 ตารางเมตร 

โครงการจัดภูมิสถาปัตย์ภายในโครงการให้สวยงาม โดย
จัดพ้ืนที่สีเขียวในโครงการ และมีการดูแล บำรุงรักษาให้
สวยงามสมบูรณ์อยู่เสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 

3) มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้งบริเวณ
ชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้ง
บริเวณชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 

4) มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะสวนแนวตั้งบริเวณ
แนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

โครงการดำเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้ง
บริเวณแนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

 รูปที่ 2.1-1 

5) กำหนดให้ดูแลรักษา และตัดแต่งกิ่ งไม้
บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการเป็นประจำ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลสวน เข้ามาดูแลรักษา และ
ตัดแต่งก่ิงไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการเป็นประจำ 

 รูปที่ 2.1-2 
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6) เลือกใช้สีอาคารให้มีความกลมกลืน ให้รู้สึก
สบายตาไม่ฉูดฉาด 

ในคราวก่อสร้างโครงการได้เลือกใช้สีอาคารให้มีความ
กลมกลืน ให้รู้สึกสบายตาไม่ฉูดฉาด 

 รูปที่ 2.1-12 

7) กำหนดให้ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังภายนอก
อาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่
มีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 
30 ตามที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 48 
(พ .ศ .2 5 4 0 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ในคราวก่อสร้างโครงการ ได้เลือกตกแต่งผิวภายนอก
อาคารที่มีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30 
ตามท่ีกำหนดในกฎหมายควบคุมอาคาร 

  

8) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่
ใกล้ เคียงโครงการทราบโดยใช้ เอกสาร
ประชาสัมพันธ์ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบ 
สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการ
ในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้ง
เจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคาร
จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดตั้งนิติ
บุคคลของอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด หากโครงการพบว่ามีข้อร้องเรียนและไม่
สามารถตกลงกันได้ ทางโครงการจะจัดตั้งคณะกรรมการ  
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ 
เพ่ือเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
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9) มีลำดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน 
แก้ไขปัญหาและเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น 
โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดำเนินการ
ให้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด 

  

10) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้
พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลง
กันได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ (ไตรภาคี) 
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการ
พัฒนาโครงการ เพ่ือเจรจาหาข้อตกลง
ร่วมกัน ให้แล้วเสร็จภายใน 30 วัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับ
ฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยบริเวณ
พ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
ประการใด หากโครงการพบว่ามีข้อร้องเรียนและไม่
สามารถตกลงกันได้ ทางโครงการจะจัดตั้งคณะกรรมการ  
ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ 
เพ่ือเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

  

11) เจ้าของโครงการจะระบุในสัญญาจะซื้อจะ
ขายมิให้เจ้าของห้องชุดที่ตั้งอยู่ทางฝั่งพระ
ตำหนักปลายเนินตัดแปลงช่องเปิด หน้าต่าง 
หรือระเบียง ให้แตกต่างจากที่ โครงการ
ออกแบบและก่อสร้างไว้ 

เจ้าของโครงการจะระบุในสัญญาจะซื้อจะขาย ไม่ให้
เจ้าของห้องชุดที่ตั้งอยู่ทางฝั่งพระตำหนักปลายเนินตัด
แปลงช่องเปิด หน้าต่าง หรือระเบียง ให้แตกต่างจากที่
โครงการออกแบบและก่อสร้างไว้ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา/การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

4.7 กฎหมายเกี่ยวกับอาคารชุด 
1) ในกรณีที่โครงการมีการโฆษณาขายหรือเปิด

ให้จองห้องชุด โครงการต้องเก็บสำเนา
ข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือซัก
ชวนที่นำออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไป ไม่ว่า
จะทำในรูปแบบใด ไว้ในสถานที่ทำการ
จนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่ง
สำเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อย 1 ชุด 

 
โครงการมีการเก็บสำเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือ
หนังสือซักชวนที่นำออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไป ไม่ว่าจะ
ทำในรูปแบบใด ไว้ในสถานที่ทำการจนกว่าจะมีการขาย
ห้องชุดหมด และส่งสำเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคล
อาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อย 1 ชุด 

  

2) การทำสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อ
ขายห้ องชุดต้องทำตามแบบสัญ ญ าที่
รัฐมนตรีประกาศกำหนดสัญญาจะซื้อจะ
ขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบ อช. 
22) เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 
ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ. 2551 

โครงการทำสัญญาซื้อขายห้องชุด แบบ อช. 22 เป็นไป
ตามท่ีกฎหมายกำหนด 

  

3) ต้องแจ้งให้ผู้ซื้อหรือเจ้าของห้องชุดรับทราบ
ว่า การกระทำใดๆ ต่อทรัพย์ส่วนบุคคลที่
อ าจมี ผลกระทบ กระ เทื อนต่ อท รัพ ย์
ส่วนกลางต้องได้รับมติจากที่ประชุมเจ้าของ
ร่วม หรือต้องดำเนินการให้ เป็นไปตาม
กฎหมายอาคารชุดหรือกฎหมายอ่ืนที่
เกี่ยวข้องก่อนดำเนินการ 

โครงการแจ้งให้ผู้ซื้อหรือเจ้าของห้องชุดรับทราบว่า การ
ก ร ะ ท ำ ใด ๆ  ต่ อ ท รั พ ย์ ส่ ว น บุ ค ค ล ที่ อ า จ มี ผ ล
กระทบกระเทือนต่อทรัพย์ส่วนกลางต้องได้รับมติจากที่
ประชุมเจ้าของร่วม หรือต้องดำเนินการให้เป็นไปตาม
กฎหมายอาคารชุดหรือกฎหมายอ่ืนที่ เกี่ยวข้องก่อน
ดำเนินการ 
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ไม้ยืนต้นในพ้ืนที่โครงการ 

   
 

   
      ไม้พุ่มและพืชคลุมดิน 

รูปที่ 2.1-1 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้งบริเวณชั้นจอดรถฝั่งพระตำหนักปลายเนิน 

   
พ้ืนที่สีเขียวในลักษณะแนวตั้งบริเวณแนวรั้วโครงการด้านพระตำหนักปลายเนิน 

รูปที่ 2.1-1 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 

   
 

   
รูปที่ 2.1-2 เจ้าหน้าที่โครงการดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียว 
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  รูปที่ 2.1-3 แนวรั้วโครงการตามแนวเขตที่ดิน 

   
สันนูนชะลอความเร็ว          กระจกนูน 

   
    ป้ายสัญลักษณ์ทิศทางจราจร       สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 

   
ระบบคีย์การ์ดและระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

รูปที่ 2.1-4 ระบบจราจรภายในโครงการ 
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       ถนนทางเข้า-ออกโครงการ       ป้ายชื่อโครงการมองเห็นชัดเจน 
รูปที่ 2.1-4 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

   
รูปที่ 2.1-5 เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า- ออกโครงการ 

   
พ้ืนที่จอดรถโครงการ        ป้ายแสดงจำกัดความสูงของรถ 

   
      ไฟสีเขียวแสดงที่จอดรถว่าง         ป้ายบอกทิศทางในพ้ืนที่จอดรถ 
รูปที่ 2.1-5 พ้ืนที่จอดรถโครงการ 
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ทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 

   
ทำความสะอาดบริเวณพ้ืนที่จอดรถโครงการ 

รูปที่ 2.1-6 เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดบริเวณถนน/พ้ืนที่จอดรถโครงการ  

   
    ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ        เก็บตัวอย่างน้ำเพ่ือไปวิเคราะห์ 

   
เจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

รูปที่ 2.1-7 การจัดการระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ  
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รูปที่ 2.1-8 ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ของโครงการ 

   
ถังเก็บน้ำสำรองโครงการ      เจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบปั๊มน้ำใช้ 

   
การทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 

รูปที่ 2.1-9 ระบบน้ำใช้โครงการ 
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สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพในการประหยัดน้ำ 

รูปที่ 2.1-9 ระบบน้ำใช้โครงการ (ต่อ) 

   
รูปที่ 2.1-10 ระบบระบายน้ำโครงการ (ท่อระบายน้ำในโครงการ) 

   
ไฟฉุกเฉิน      ไฟส่องสว่างบริเวณโถงทางเดิน 

   
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คระบบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าโครงการ 

รูปที่ 2.1-11 ระบบไฟฟ้าโครงการ 
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    เครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดไฟเบอร์ 5    ปรับอุณหภูมิ 25 องศาเซลเซียส 

   
อาคารโครงการ 

   
แสงสว่างจากธรรมชาติ     หน้าต่างสามารถเปิดให้อากาศถ่ายเท 

รูปที่ 2.1-12 การอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ 

   
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น /ประตูปิดมิดชิด  ถังรองรับมูลฝอยแยกตามประเภทมีฝาปิด 
รูปที่ 2.1-13 การจัดการขยะภายในโครงการ 
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ห้องพักมูลฝอยรวม        การคัดแยกขยะ 

   
   ท่อระบายน้ำในห้องพักมูลฝอยรวม     ก๊อกน้ำในห้องพักมูลฝอยรวม 

   
  พัดลมดูดอากาศภายในห้องพักขยะ   ลิฟต์ขนของ 

   
พนักงานรวมรวมมูลฝอย 

รูปที่ 2.1-13 การจัดการขยะภายในโครงการ (ต่อ) 
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: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม โครงการไอดีไอ โมบิ พระรามสี่) ระยะดำเนินการ ประจำเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-64 
  

   
รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขต 

   
พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

   
พนักงานทำความสะอาดห้องพักขยะรวม 

รูปที่ 2.1-13 การจัดการขยะภายในโครงการ (ต่อ) 

   
โครงสร้างสระว่ายน้ำ 

รูปที่ 2.1-14 ระบบการจัดการสระว่ายน้ำโครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                              
: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม โครงการไอดีไอ โมบิ พระรามสี่) ระยะดำเนินการ ประจำเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-65 
  

   
   ป้ายบอกความลึกของสระ    รางระบายน้ำล้น 

   
บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ    อุปกรณ์ช่วยชีวิต  

   
ทางเดินรอบสระว่ายน้ำ     เจ้าหน้าที่เก็บตัวอย่างน้ำเพ่ือวิเคราะห์ 

   
เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ 

รูปที่ 2.1-14 สระว่ายน้ำโครงการ (ต่อ) 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                              
: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม โครงการไอดีไอ โมบิ พระรามสี่) ระยะดำเนินการ ประจำเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-66 
  

   
เจ้าหน้าที่ดูแลระบบสระว่ายน้ำและตรวจ pH & Cl เป็นประจำ 

รูปที่ 2.1-14 สระว่ายน้ำโครงการ (ต่อ) 

   
        หัวรับน้ำดับเพลิง 

   
แผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟและที่ตั้งอุปกรณ์   ป้ายบอกทางหนีไฟ 

   
ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง/หัวรับน้ำดับเพลิง 

รูปที่ 2.1-15 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                              
: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม โครงการไอดีไอ โมบิ พระรามสี่) ระยะดำเนินการ ประจำเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-67 
  

    
ไฟฉุกเฉิน 

   
ตู้ FHC และป้ายแสดงวิธีการใช้อุปกรณ์และวิธีการใช้อุปกรณ์ 

    
ท่อยืน        แผงควบคุม 

   
จุดรวมพล 

รูปที่ 2.1-15 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ) 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                              
: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม โครงการไอดีไอ โมบิ พระรามสี่) ระยะดำเนินการ ประจำเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-68 
  

   
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบตู้ FHC และถังเคมีดับเพลิง 

     
   เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คไฟฉุกเฉิน   เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คป้ายบอกทางหนีไฟ 

   
เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คระบบสูบน้ำดับเพลิง 

รูปที่ 2.1-15 ระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ) 

   
รูปที่ 2.1-16 พนักงานทำความสะอาดภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                              
: โครงการ โคโค่ พาร์ค (COCO Parc) (ชื่อเดิม โครงการไอดีไอ โมบิ พระรามสี่) ระยะดำเนินการ ประจำเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

 

จัดทำโดย บริษัท เอชวีอี จำกัด   หน้าที่ 2-69 
  

   
รูปที่ 2.1-17 เจ้าหน้าที่ฉีดพ้นสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค 

 

 

 




